Znak sprawy: 0Or.271.10.2023 Zatacznik nr 1 OPZ do SWZ

Szczegbtowy opis przedmiotu zamdéwienia, warunki i sposob jego realizacji:
W ramach zadania nalezy wykona¢ remont pomieszczen i instalacji wewnetrznych wraz z
remontem i dociepleniem elewacji i dachu istniejagcego budynku mieszkalnego przy ul.
Pitsudskiego 9 w miejscowosci Czarna Biatostocka, na dz. nr ewid. gr. 203/1 potozonej w
obrebie geod. Czarna Biatostocka, gm. Czarna Biatostocka.
W zakres rob6t zwigzanych z przedmiotem inwestycji wchodzi:
®* remont pomieszczen - Sciany, sufity, posadzki, wewnetrzna stolarka drzwiowa,
e remont instalacji wewnetrznych w budynku - elektrycznych, wod.-kan. i c.o.,
e remont i docieplenie elewacji budynku z wymiang czeéci okien oraz drzwi
zewnetrznych,
e remont i docieplenie dachu wraz z wymiang pokrycia dachowego, rynien i rur
spustowych,
¢ remont schodéw zewnetrznych,
e remont nawierzchni utwardzonych i opaski wokét budynku.

Modernizacja przestrzeni wewnetrznych budynku - utworzeniu 8 niezaleznych lokali
mieszalnych w postaci:
- ha parterze:
¢ 1 mieszkanie dwu pokojowe z aneksem kuchennym i tazienka,
- na pietrze:
® 2 mieszkania dwu pokojowe z aneksem kuchennym i fazienka,
¢ 1 mieszkanie dwu pokojowe z kuchnig i tazienka,
- na poddaszu:
¢ 1 mieszkanie dwu pokojowe z kuchnig i tazienka,
e 2 mieszkania jedno pokojowe z kuchnig i tazienka,
¢ 1 mieszkanie dwu pokojowe z aneksem kuchennym i tazienka
wraz z ciggami komunikacyjnym (korytarze, klatki schodowe, hole na wszystkich
kondygnacjach oraz swietlicg piwnicy i pomieszczeniami piwnicy.

W zakresie robot budowlanych nalezy wykonac:
- rozbiérki i demontaze czesci Scian oraz wszystkich istniejgcych posadzek z wykonaniem
nowych w postaci:

e w pomieszczeniach tazienek, WC, kuchniach i aneksach kuchennych z piyt
granitogresowych 60x60cm w wykonczeniu matowym, koloru szarego ze wzorem
kamienia naturalnego, z powierzchnig strukturalng antyposlizgowa na podtozu z
ptynnej gumy oraz. hydroizolacji z folia izolacyjna lub ,ptynnej” z zaktadem na $ciany,

e wraz z cokotami 10 cm z ww. ptytek gresowych ,posadzkowych;

e w pomieszczeniach pomocniczych, komunikacji i magazynowych posadzki z gresu
technicznego o wymiarach ptytek 30x30cm w kolorze jasnoszarym gr. min. 0,8 cm z
cokolikami o wysokosci 10 cm z ww. materiatu posadzkowego;

e w pomieszczeniach mieszkalnych oraz sala w piwnicy z wyktadziny obiektowe] z
ptytek dywanowych 50x50cm, niepalnych klasie min. Bfi-s1 lub Cfi-s1,
trudnoscieralnych, antyposlizgowych z wtékien poliamidowych w kolorze szarym,

- demontaz zelbetowego silosu (stropu, $ciany i posadzka silosu do pozostawienia) magazynu
oleju po weczesniejszym usunieciu i utylizacji stalowych zbiornikbw na olej wraz z
zamurowaniem wejscia do silosu z pomieszczenia kottowni, izolacja przeciwwilgociowa
zamurowania oraz S$ciany fundamentowej budynku wraz z dociepleniem $cian
fundamentowych 120cm ponizej gruntu z ptyt z polistyrenu ekstrudowanego gr. 8cm,
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wypetniaé gruntem warstwami po 30cm i zageszczaé do uzyskania stabilnego podtoza do
wysokosci rzednej terenu,

- wykonanie nowych $cian murowanych z pustakéw ceramicznych gr. 12 cm, tynkowanych
tynkiem cementowo-wapiennym, z gtadziami gipsowymi, gruntowaniem i malowaniem; w
pomieszczeniach mokrych wykonczenie glazurg o min. wymiarach 30x60(90)cm w odcieniach
szarosci i bieli do wysokosci min.2,10m,

- wykonanie nowych nadprozy nad otworami drzwiowymi monolityczne z betonu C16/20
(25x25cm), zbrojone podtuznie pretami @ 12ze stali A-IlIN i poprzecznie drutem @6 ze stali A-
0 lub stalowe 2 x C140,

- demontaz drewnianych wypraw $cian i sufitéw, roboty tynkarskie, gtadzie, istniejgce Sciany i
sufity do przetarcia po dokonanych naprawach ubytkéw, rys i nieréwnosci, gruntowanie;
Sciany malowane farbami silikonowymi, matowymi w kolorze biatym o podwyzszonej
odpornosci na zabrudzenia oraz z wielokrotnym cyklem zmywalnosci; sufity malowane
farbami lateksowymi akrylowo-kompozytowymi w kolorze biatym,

- wymiana, dostawa i montaz nowych oscieznic oraz skrzydet drzwiowych wewnetrznych i
wewnatrz lokalowych oraz tazienkowych drewnianych ptytowych, wypetnienie skrzydet -
plaster miodu, obtozone ptyta HDF; wejsciowe do lokali o izolacyjnosci akustycznej min. 35
dB, antywtamaniowe w klasie RC3 z jednym zamkiem i wktadky atestowang w klasie C,
konstrukcja przygotowana pod montaz drugiego zamka, wizjer szerokokatny, zamek z kpl. 3-
ch kluczy, klamka obustronnie, oscieznice w kolorze skrzydet drzwiowych (drzwi WC i fazienek
wyposazone w tuleje wentylacyjne w dolnej czesci skrzydta oraz w zamki z blokada
tazienkowg) oraz stalowych petnych gtadkich ptaszczowych (przeciwpozarowych EI30
kottownia oraz EI60 magazyn oleju), skrzydta z blachy ocynkowanej gr. 0,7 - 0,75mm
pokrytej powtoka poliestrowa, zabezpieczone folig protekcyjna z wypetnieniem
ognioodpornym (wetna mineralna o odpowiedniej gestosci), dwa bolce przeciw
wyrazeniowe, zamek z wktadka, dwa zawiasy z regulacja wysokosci w tym jeden
samozamykajgcy; oscieznice narozne z uszczelkg przylgowa, malowane proszkowo; drzwi
aluminiowych wewnetrznych (wejscie z wiatrotapu) przeszklonych podwdjnie - szyba
zespolona, szkto laminowane , bezpieczne, otwierane na zewnatrz pomieszczenia, koloru
obustronnie biatego, wyposazone w zamek z wktadkg , wktadka na klucz obustronnie,

- wymiana, dostawa i montaz drzwi zewnetrznych aluminiowych, o wspodtczynniku
izolacyjnosci min. 1,3 W/m?K, przeszklonych podwdjnie - szyba zespolona, od zewnatrz szkto
laminowane, antywfamaniowe P2A, od wewnatrz szkto laminowane bezpieczne, otwierane
na zewnatrz budynku, koloru obustronnie biatego, wyposazone w zamek z wktadka , wktadka
na klucz obustronnie oraz drzwi stalowych, petnych gtadkich o izolacyjnosci akustycznej min.
35 dB, antywtamaniowych w klasie RC3, jeden zamek i wktadka atestowana w klasie C, zamek
z wktadka, wktadka na klucz obustronnie; wszystkie wktadki zamkoéw wyposazy¢ w kpl. kluczy
- 3 szt. do wktadki oraz stosowne przewieszki/numeratory skrzydet identyfikujagce zamek z
kluczem,

- wymiana, dostawa i montaz okien PCV i drzwi balkonowych rozwiernych, uchylnych ,
rozwierno-uchylnych oraz fix obustronnie biatych o wspdtczynniku przenikania ciepta max.
0,9 W/m?K, z nawiewnikami okiennymi, szyba zespolona podwaéjna,

- wymiana, dostawa i montaz okien aluminiowych fix i rozwierno-uchylnych, obustronnie
biatych, o wspdtczynniku przenikania ciepta max 0,9 W/m?K, szyby zespolone, panele dolne
fix ze szkta laminowanego bezpiecznego,

- wykonanie wymiany pokrycia dachowego i ocieplenie nad poddaszem nieuzytkowym w
postaci: - zerwanie istniejgcego pokrycia dachowego i rozebranie obrébek blacharskich,
rynien i rur spustowych; wykonanie pokrycia z membrany paroprzepuszczalnej na istniejace
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krokwie; montaz fat i kontr tat; montaz nowego pokrycia dachowego z blachy stalowej,

ocynkowanej gr. min. 0,6mm, zabezpieczonej powtokg poliestrowg w kolorze szarym

RAL7016 (szarej matowej) na rabek stojacy w rozstawie ok. 50 cm na macie rozdzielajacej;

montaz folii paroizolacyjnej;

- wykonanie obrébek blacharskich i podokiennikow zewnetrznych z blachy stalowej,

ocynkowanej gr. 0,50-0,55mm zabezpieczonej powtoka poliestrowa w kolorze szarym

RAL7016 (szarej matowej),

- dostawa i montaz rynien i rur spustowych w kolorze szarym RAL 7016

- wykonanie izolacji termicznych $cian zewnetrznych nadziemia ze styropianu typu EPS 033

(A=0,033 W/m?K) gr. 10cm, $cian zewnetrznych cokofowych i 120cm ponizej gruntu z ptyt z

polistyrenu ekstrudowanego gr. 8cm, wykonanie izolacji termicznej z ptyt wetny

szklanej/skalnej na istniejacej ptycie stropu poddasza (A=0,038W/m?K) gr. 25cm, izolacji
kominéw ze styropian EPS 100-038 (A=0,038W/m?K) gr. 5cm (powyzej stropu ostatniej
kondygnacji, na catej ich dtugosci),

- wykonani tynkow i oktadzin $cian zewnetrznych w postaci:

e tynku cienkowarstwowego w kolorach zgodnych z rysunkami elewacji, baranek, ziarno
1,5mm barwiony w masie;

e ceramicznych oktadzin elewacyjnych z ptytek klinkierowych w czesci cokotowej i strefie
parteru ceramiczng okfadzing elewacyjng - ptytki klinkierowe o min. wymiarach
210x9x65 mm w kolorze szarym z gtadka strukturg lica, wytrzymate na oddziatywanie
warunkoéw atmosferycznych (promienie UV, mroéz, wilgoc),

e blachy stalowej ocynkowanej gr. min. 0,6mm, zabezpieczonej powtoka poliestrowg
w kolorze szarym RAL7016 (szarej matowej) na ragbek stojacy w rozstawie ok. 50 cm
(jak pokrycie dachu), montaz i wykonczenie wg zalecen producenta, dostawcy
systemu pokry¢ dachowych i systemu elewacji wybranego przez Wykonawce,

- wykonanie remontu istniejgcej obudowy stalowo-szklanej zejscia do piwnicy od strony

poétnocno-zachodniej (szczytowej) w postaci:

e demontazu istniejgcych wypetnien szklanych wraz ze szprosami podziatow a takze
istniejgcego pokrycia zadaszenia z blachy.

e istniejgce stalowe elementy konstrukcyjne nalezy oczysci¢, zabezpieczyc
antykorozyjnie, w miejscach tego wymagajacych (zmiana geometrii elementu,
posunieta korozja) wzmocni¢ lub wymieni¢, catos¢ zabezpieczy¢ farbami
antykorozyjnymi i wierzchniego krycia do metalu,.

¢ wykonanie nowego poszycia obudowy zejscia z blachy stalowej - $cian i zadaszenia -
jak pokrycie dachu,

- wykonanie remontu obudéw schodéw wejscia gtéwnego i zejs¢ do piwnicy, w postaci

usuniecia odspojonych tynkéw, wyréwnania powierzchni z wykonaniem izolacji i tynku

cienkowarstwowego w kolorach zgodnych z rysunkami elewacji, baranek, ziarno 1,5mm
barwiony w masie, oraz stopnic i podstopnic biegéw schodéw

- wykonanie warstw posadzkowych z obrébkami blacharskimi po zdjeciu starych na balkonie

(nad wejsciem gtéwnym do budynku) z wyprawg z ptytek mrozoodpornych gres 30x30cm w

odcieniach szarosci,

- wykonanie remontu balustrad balkonu nad wejsciem gtéwnym poprzez usuniecie starych

warstw malarskich, gruntowaniem antykorozyjnym i pokryciem farbg wierzchniego krycia do

metalu w odcieniach szarosci,

- wykonanie demontazu balustrad schodéw zewnetrznych wejscie gtéwne i zejscie do piwnicy

(elewacja frontowa), wykonanie nowych balustrad ze stali nierdzewnej w normie AlSI 304,

odpornej na korozje, powierzchnia szlifowana o p6tmatowym satynowym wykonczeniu w

postaci stupek z rury @~~40mm, pochwyt z rury @~~40mm,wypetnienie z rurek @~~12mm,

wsporniki pochwytu z regulacja katow, mocowania rurek 12,0 mm z regulacjg katow,
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wysokos$¢ balustrady - 110cm, balustrady schodéw stalowych wejscia do pomieszczen policji
- nie sg objete zakresem zadania,

- zakup, dostawa i montaz pierwszego wyposazenia lokali mieszalnych i $wietlicy w postaci
szaf, tapczanéw, wersalek, stotéw kuchennych, krzeset, kuchenek gazowych 4-ro palnikowych
z piekarnikiem dostosowanymi do zasilania gazem propan-butan wraz z butlami 11kg ww.
gazu oraz reduktorami i przewodami zasilajgcym, stotow przykuchennych, wyposazenia
tazienek, zaluzji pionowych w kolorze klasyczny bez oraz rolet w kasecie z tkaniny dziefi-noc
(montaz bezinwazyjny na rame, zgodnie z zestawieniem pierwszego wyposazenia oraz
schodotazu gasienicowego z napedem elektrycznym do transportu oséb niepetnosprawnych
o udzwigu do 130 kg.

W zakresie zagospodarowania terenu nalezy wykonaé:

- usuniecie pozostatosci nawierzchni betonowego utwardzenia przed budynkiem,

- usuniecie podbudéw gr. ~45 cm, w celu wyréwnania nawierzchni nalezy wyprofilowac
teren; wykonac korytowanie ze spadkami zgodnymi ze spadkami nawierzchni podanymi w
dokumentacji rysunkowej; wybrany przy korytowaniu pod podbudowy grunt, a nie
wykorzystany przy niwelacji terenu do zasypania silosu po magazynie oleju,

- utwardzenie: w strefie bytego bunkra na olej opatowy a takze w strefie za schodami wejscia
gtéwnego (uktadana sposobem ,w jodetke”) w postaci kostki betonowej o wym. 20x10x8cm,
koloru szarego, podsypki cementowo-piaskowej 1:4, zageszczonej do 1s>0,9 - 5cm; kruszywo
tamane 4 - 31,5mm - 20cm; podbudowa z pospétki o frakcji 0 - 31,5mm zageszczonej do
[s>0,95 - 20cm i podfoza rodzimego dogeszczonego; po utozeniu nawierzchni, wypetnic
szczeliny miedzy kostkami piaskiem,

- wykona¢ nowe opaski wokét budynku z ptyt betonowych chodnikowych o wym. 50x50x7cm
wraz z obrzezem betonowym o wym. 6x20x100cm z wykonaniem warstwy filtracyjnej z
piasku $redniego, na podtozu cementowo-piaskowym oraz spadkiem od budynku ok. 2%.

- gruz i inne materiaty pochodzace z rozbiérek nalezy zutylizowaé¢, korzystajagc z ustug
licencjonowanego odbiorcy, a dokumentacje utylizacji nalezy dotaczy¢ do dokumentéw
budowy,

- po zakonczeniu robét drogowych oraz prac przy budynku na przylegty teren rozscieli¢
warstwe wegetacyjng z humusu wraz z siewem traw.

W zakresie robét branzy elektrycznej nalezy wykonac:

- demontaz istniejacych opraw oswietleniowych , gniazd wtykowych i wiacznikéw wraz z
instalacjami zasilajacymi,

- demontaz instalacji odgromowej w zakresie niezbednym do wykonania docieplenia $cian
zewnetrznych i wymiany pokrycia dachowego oraz ponowny montaz elementéw instalacji
odgromowej obiektu,

- montaz trzech nowych rozdzielnic TE, szafkowych, wnekowych o stopniu ochrony IP40 wraz
Z wyposazeniem miedzy innym w wytaczniki réznicowopradowe, wytaczniki przepie¢ typu 2
(klasy C), Up=1,5 kV, z zabezpieczeniami wydzielonych obwodéw zasilania os$wietlenia
podstawowego, awaryjnego i ewakuacyjnego,

- wykonanie nowych linii zasilajgcych prowadzonych podtynkowo w bruzdach z
wyposazeniem w postaci wytacznikéw, gniazd wtykowych itp.,

- dostawa i montaz nowych opraw os$wietlenia podstawowego, ewakuacyjnego i awaryjnego
wykonanego w technologii LED,

- wykonanie pomiaréw zrealizowanych linii zasilajgcych i sterowniczych oraz pracy
zastosowanych zabezpieczen w rozdzielnicach.



W zakresie robét branzy sanitarnej w postaci:

- modernizacji istniejacej kottowni opalanej olejem opatowym na bazie kotta zeliwnego
Buderus o mocy ok. 90 kW zabezpieczonego zaworem bezpieczenstwa i przeponowym
naczyniem wzbiorczym, centralng produkcjg cwu (ktéra bedzie dalej wykorzystywana do
zasilania wylewek umywalek i zlewu zlokalizowanych w piwnicy. tazienka parteru w
pomieszczeniach Policji posiada witasne zZrédio wytwarzania cwu.- utrzymac istniejace
zasilanie w wz.). Dla tworzonego nowego uktadu instalacji c.o. budynku wykonac
uzupetnianie ztadu poprzez stacje zmiekczania wody, zespdt napetniajacy do systemow
grzewczych wraz z zespotem anty skarzeniowym klasy CA oraz wydzielonym ptytowym,
lutowanym wymiennikiem c.o. poprzez ktéry zasili¢ instalacje c.o. obstugiwang przez
zabudowe nowych elektronicznych pomp obiegowych 25-60 oraz 25-80. Ukfad nalezy
zabezpieczy¢ przeponowym naczyniem wzbiorczym o pojemnosci 80 litréow oraz
membranowym zaworem bezpieczenstwa %" z nastawg 2,5 bar, zespdl wyposazyé w
stosowne zawory odcinajace i zwrotne, filtry, termometry i manometry.

- demontazu instalacji c.o. z grzejnikami i osprzetem, instalacji wod-kan. z przyborami
sanitarnymi (z wytaczeniem pomieszczen parteru - komisariat Policji - gdzie nalezy dokonac
podtaczenia istniejacych grzejnikbw oraz wyposazenia sanitarnego, dokonac¢ niezbednych
przej$¢ nowoprojektowanych instalacji zasilajgcych kondygnacje powyzej wraz z niezbednymi
zabudowami wykonanych elementéw instalacji),

- demontazu stalowych zbiornikéw na olej opatowy,

- wykonaniu nowych instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i stosowng
armaturg odcinajaco - regulacyjng,

- wykonaniu nowych instalacji wodociggowych (zimnej i cieptej wody uzytkowej) z
wyposazeniem w elektryczne pojemnosciowe podgrzewacze wody o pojemnosci V= 80 lit. i
lokalnie w wybranych kuchniach /aneksach kuchennych elektryczne ci$nieniowe
podgrzewacze wody o pojemnos$ci min.V= 5 lit. oraz kanalizacyjnych wraz ze stosowng
armaturg odcinajgco-sterowniczg (zawory, baterie, syfony) z wyposazeniem sanitariatow w
miski ustepowe ze sptuczkami, umywalki, kabiny prysznicowe, kuchni i anekséw kuchennych
w zlewozmywaki, (wyposazenie tazienki lokalu mieszkalnego parteru dostosowane do
potrzeb os6b niepetnosprawnych),

- wykonaniu magazynu oleju opatowego w oparciu o zbiorniki polietylenowe z nowym
uktadem zalewowym i oddechowym zbiornikoéw oraz nowa linig olejowa do zasilania jednego
palnika ,

- wykonaniu zabezpieczen antykorozyjnych instalacji,

- wykonaniu zabezpieczeh termicznych instalacji,

- wykonaniu nowych instalacji wentylacyjnych,

- wykonaniu niezbednych zabudéw instalacji,

- wykonania préb szczelnosci instalacji przed zatozeniem izolacji termicznych i zakryciu bruzd,

Do zadan Wykonawcy nalezy rowniez:

- wykonanie piktogramoéw (wc:, pomieszczenia techniczne ( magazyn, kottownia, $wietlica,
itp.) i identyfikacji (numeracji) drzwi do pomieszczen budynku z opisanymi przewieszkami
do kluczy obstugiwanych zamkéw,

- zapewnienie pracownikom komisariatu Policji mozliwosci swobodnego wjazdu i wyjazdu z

terenu przynaleznego do budynku, oraz wejscia do zajmowanych pomieszczeh na parterze

budynku

- realizacja zadania ,na ruchu” czesci obiektu o strategicznym znaczeniu pod wzgledem
porzadku i bezpieczenstwa publicznego rejonu dziatania - harmonogram realizacji



dotyczacy koniecznosci wykonania niezbednych prac w obrebie wynajmowanych lokali
uzgodnié¢ z komendantem placowki,

demontaz i po wykonaniu docieplenia ponowny montaz plafonu POLICJA, nr budynku,
urzedowe;j tablicy informacyjnej, godta, dwdch uchwytéw podwdjnych na flagi

Zamawiajacy przewiduje etapowe - miesieczne rozliczenie robét uzalezniajac ptatnosé¢ za
konkretny etap realizacji robét zgodny 2z przedstawionym i zaakceptowanym
harmonogramem rzeczowo-finansowym, ich faktycznym wykonaniem potwierdzonym
przez Inspektoréw nadzoru inwestorskiego, pisemnym zgloszeniem zakonczenia etapu
robét ztozonym Zamawiajacemu oraz po protokolarnym potwierdzeniu tego faktu,
Zamawiajacy informuje, ze koszty zwigzane z poborem energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody oraz zabezpieczeniem sanitarnym ponosi Wykonawca w oparciu o odrebne
umowy z gestorami sieci badz ze specjalistycznymi firmami realizujgcymi takie ustugi,

- Wykonawca dokona:

- przeprowadzenie ruchéw prébnych instalacji c.o., wz., cwu,

- przeprowadzenie ruchéw prébnych oswietlenia awaryjnego ewakuacyjnego,

Z ww. ruchoéw prébnych nalezy sporzadzié stosowne protokotu. Ruchy prébne prowadzié
do czasu uzyskania pozytywnych zaktadanych projektem efektéow ( np. grzanie i chtodzenie
do zatozonych parametréw i ich utrzymanie, zataczanie agregatu pradotwoérczego,
zataczanie o$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne itp.),

- zfozenie przed podpisaniem umowy kosztorysu ofertowego a po wykonaniu zadania
kosztorysu powykonawczego,

- wszystkie zdemontowane elementy pokrycia dachowego, obrébek blacharskich, rynien i
rur spustowych itp. do zagospodarowania przez Wykonawce zadania.

Inwestycje nalezy wycenic¢ i wykonaé zgodnie z dokumentacja projektowa, przedmiar
robét jest jedynie elementem pomocniczym do przygotowania oferty.




