UCHWALA NR .../ ... ...
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ BIALOSTOCKIEJ

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu po bylej Fabryce Maszyn
Rolniczych ,,Biafamar” w Czarnej Bialostockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej
Fabryce Maszyn Rolniczych ,,Biafamar” w Czarnej Biatostockiej nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarna Biatostocka”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XX111/140/2000 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 30 maja
2000 r. zmieniong Uchwatami Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej: Nr XLIX/383/06 z dnia 24
pazdziernika 2006 r., Nr IV/14/15 z dnia 19 stycznia 2015 r. oraz Nr XVI/141/20 z dnia 31 marca
2020 r. zmienionej uchwatg Nr XVIII/152/20 z dnia 7 maja 2020 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Czarnej Biatostockiej,
uchwalonego uchwata Nr XLVI/369/06 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 27 czerwca
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po byltej
Fabryce Maszyn Rolniczych ,Biafamar” w Czarnej Bialostockiej, zmieniang uchwata Nr
XVIII/152/08 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 4 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej Fabryce Maszyn Rolniczych
,,Biafamar”, zwang dalej ,,zmiang planu”, polegajaca na:

1) wyznaczeniu nowych terenéw przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-ustugows;

2) korekcie zapisow dotyczacych parametrow zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz uktadu
drogowego.

3. Przeznacza si¢ na cele niele$ne, pod funkcje ustalone w zmianie planu, ... ha gruntéw lesnych na
podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja ........ z dnia ....

§ 2. 1. Zmiana planu sktada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku zmiany planu
(zatacznik Nr 1).

2. Zmiana planu obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 125 ha potozone w rejonie ulicy
Fabrycznej.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — zawierajacy czg$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w
skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcie O Sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej wynikajacych z ustalen zmiany planu, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu.



§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do
plaszczyzny poziomej nie wigkszym niz 12°;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzace zaopatrywaniu w energie¢ elektryczng i cieplng, tacznos¢, wode, gaz oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora oddziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
Sciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, przestrzeni publicznej, sasiedniego terenu lub
sgsiedniej dziafki, z zastrzezeniem § 4 ust.1 pkt 4;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazang dla danego terenu w
ustaleniach szczegdtowych zmiany planu;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w sposOb okreslony w ustaleniach zmiany planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz 0znaczony wyrdzniajgcym go sposrod pozostatych
terenow symbolem;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych wytwarzane sa dobra
materialne na skale¢ przemystows tj. wielkoseryjna; a takze obiekty magazynowe, rzemieslnicze, bazy,
sktady i handlu hurtowego lub specjalistycznego;

9) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych $wiadczy sie ustugi stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w tym handlu).

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych w ust.1, nalezy
stosowa¢ definicje zawarte w obowigzujgcych przepisach i Normach Polskich.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce;

3) symbole terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem W nastepujacych przypadkach:

a) wykusz, okap, zadaszenie nad wejsciem, itp. — o wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng
budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

b) urzadzen i pochylni dla osoéb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow oraz
elementow wynikajacych z potrzeb technologicznych. - niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c¢) budynkow istniejacych i ich nadbudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku zmiany planu, nie wymienione w ust. 1, s3
oznaczeniami elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami zmiany planu.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia ustala si¢, dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem:

1) U —tereny zabudowy ustugowej;



2) P —tereny zabudowy produkcyjnej;
3) ZL —tereny lasow;

4) KD - tereny drog publicznych;

5) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza réwnorzednos$¢ danych funkcji,
przy czym funkcje te moga wystgpowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) przy realizacji drég uwzglednienie powigzania z przyleglymi terenami, w tym pozostatymi
przestrzeniami publicznymi,

b) istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwosciag przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz rozbiorki - zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania
okreslonymi w ustaleniach zmiany planu dla poszczegdlnych terenow.

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesci o funkcji parkingowej
(garazowej) oraz parkingow terenowych, z uwzglednieniem § 7 ust.1 pkt 1,

b) wykonczenie nawierzchni parkingéw terenowych elementami azurowymi, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych,

¢) lokalizacj¢ budynkoéw po granicy dziatki a takze w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

2. Maksymalna wysoko$¢ budynkow okreslona dla poszczegdlnych terendéw w ustaleniach
szczegdtowych nie dotyczy obiektow takich jak np. maszty, kominy, ktorych wysokos¢ bedzie
wynikata z potrzeb technologicznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalasig:

a) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie (nie dotyczy parkingow wbudowanych w budynkach oraz
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog),

b) gospodarke odpadami zgodnie z Wojewddzkim planem gospodarowania odpadami oraz przepisami
prawa miejscowego;

2) zakazuje sie:

a) realizacji zabudowy poza terenami wyznaczonymi do tego celu w ustaleniach szczegétowych,
b) przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardéw i norm jako$ci Srodowiska.

Rozdzial 4



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspéltczesnej

§ 8. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkdw oraz niebedace zabytkami
dobra kultury wspoétczesne;.

§ 9. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza: droga lokalna 1KD-L, droga
dojazdowa 2KDD oraz drogi wewnetrzne: 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10 KDW i 11KDW.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) oznakowania informacyjnego (np. nazewnictwo ulic, numeracja porzadkowa);
2) o$wietlenia;
3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wiat przystankowych oraz obiektow matej architektury zwigzanych z prawidlowym
funkcjonowaniem terenu;

5) zieleni urzadzonej, w tym drzew.
Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Tereny objete zmiang planu podlegaja ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych dotyczacych
Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego oraz obszaréw
Natura 2000.

Rozdziat 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 12. 1. Na obszarach objetych zmiang planu:
1) nie wyznacza sie obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) nie ustala si¢ minimalnych powierzchni dziatek.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.



Rozdzial 8

Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala sig strefy techniczne wzdhuz infrastruktury technicznej o nastepujacych szerokosciach:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii);

a) 5 m — linii $redniego napigcia 15kV z przewodami izolowanymi,

b) 7 m — linii $redniego napigcia 15kV z przewodami nieizolowanymi,

¢) 20 m — linii wysokiego napiecia 110 kV napowietrznych;

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia — 0,5 m (obustronnie od
osi sieci);

3) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna

okreslana przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnie terenu
(obustronnie od osi sieci);

4) dla sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisow
odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie;

2. W strefach technicznych, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposoOb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowalnych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i
uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych.
§ 14. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu
wygaszania oswietlenia zewnetrznego drog oraz budynkow;

2) ukrycie dla ludnosci w zabudowie produkcyjnej i ustugowej, w tym m.in. garazach, magazynach,
do zaadoptowania w okresie podwyzszonej gotowosci obrony panstwa zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) usytuowanie awaryjnych uje¢ wody pitnej ze studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe/dobe i
promieniu dojs$cia od budynkow uzytecznosci publicznej nie wigkszym niz 800 m;

4) system alarmowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen przez syreny alarmowe
0 promieniu styszalno$ci minimum 300 m.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ m. in. Wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych
oraz zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrgbnych.

Rozdzial 9



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15.1. Uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne: lokalna (ul. Fabryczna) 1KDL, droga
dojazdowa o symbolu 2KDD oraz drogi wewngtrzne 0 symbolach 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW i 11KDW.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne: droge lokalng 1KDL ul. Fabryczng,
droge dojazdowag 2KDD oraz drogi wewnetrzne 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW i 11KDW.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej okreslono w przepisach szczegdtowych.

4. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki obowiazujacej liczby miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) zaktady produkcyjne, centra logistyczne — na 100 zatrudnionych 20 miejsc postojowych;
2) dla zabudowy ustugowej z zakresu:

a) zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, itp.) - 6 miejsc postojowych na 10 t6zek,

b) gastronomii - 2 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc konsumpcyjnych,

¢) handlu — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) administracji, biur — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) nie wymienionego w lit. a - d - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

5. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczeniu ilosci miejsc postojowych, nie wlicza
si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz
powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako parkingi:

1) wbudowane w bryte budynku,

2) wolnostojace budynki,

3) realizowane na terenie,

§ 16. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ systemem sieci wodociggowej o $rednicy minimum 160 mm PE zlokalizowanej w ul.
Fabrycznej,

2) sie¢ wodociggowa sytuowaé w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okre$lonymi w
przepisach odrgbnych,

3) w przypadku zwigkszonego zapotrzebowania na wode do celow technologicznych, dopuszcza sig
mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych uje¢ i uzupetnienie zasilania W oparciu 0 projektowane wiasne
ujecia wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ Systemem sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy minimum 250 mm PCV zlokalizowanej
w ul. Fabrycznej,



2) sie¢ kanalizacji sanitarnej lokalizowaé w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) sie¢ kanalizacji deszczowej lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

b) dla terenéw parkingdéw i placow liczacych powyzej 10 stanowisk postojowych - do sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo do ziemi, pod warunkiem spetniania wymagan okreslonych w
przepisach szczegolnych,

¢) dla pozostatych terendow — w pierwszej kolejnosci do gruntu w granicach wiasnej dziatki, nastgpnie
do sieci kanalizacji deszczoweyj,

d) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terendéw drdg, obszarow ustugowych i
innych obszaré6w zanieczyszczonych) — wytacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w obowigzujacych przepisach,

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych;

2) dla istniejacej rozprezalni gazéw obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na
podstawie przepisow w sprawie szczegotowych zasad eksploatacji gazow weglowodorowych i
mieszalni gazow weglowodorowych z powietrzem.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,

c) spalania gazu ziemnego, drewna, oleju opatowego niskosiarkowego, gazu ptynnego, przy
ograniczeniach wynikajgcych z przepisow w zakresie ochrony srodowiska.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci stuzacych do przesytania energii ze zrodet okreslonych w pkt 1.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej RPZ Czarna
Biatostocka na terenie 7.2E za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15kV
wyprowadzonych od istniejacej stacji 110/6 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV na
terenach 7.1E, 7.3E, 7.4E, 7.5E i 7.6E za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV,

C) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych
linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacej stacji 110/6 kV,

2) dopuszcza sig¢



a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych linii $redniego i niskiego napigcia kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci i lokalizacjg¢ istniejacych oraz projektowanie nowych stacji transformatorowych oraz
linii kablowych w granicach zmiany planu, na etapie dokumentacji technicznych, pod warunkiem
zgodnosci z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz Wymaganiami przepisow odrgbnych,

c) zasilanie energia elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrddet energii.
7. W zakresie realizacji i dostgpu do sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych:
a) z sieci przewodowych i bezprzewodowych, w tym z Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej,

b) dopuszcza si¢ realizacje przewodowych sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych jako
podziemnych, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

8. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow, sieci i przylaczy infrastruktury
technicznej w terenach innych niz tereny drég publicznych pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw w
sposob niezgodny z ustaleniami zmiany planu, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejsza zmiang planu, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania.

Rozdzial 11

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z
uchwaleniem zmiany planu, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) P - przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent);

2) U - przeznaczonych pod zabudowg ustugowsa - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent);

3) KDL, KDD - przeznaczonych pod drogi publiczne - w wysokos$ci 0% (stownie: zero procent);
4) KDW - przeznaczonych pod drogi wewnetrzne - w wysokos$ci 0% (stownie: zero procent);
5) ZL - przeznaczonych pod tereny laséw - w wysokos$ci 0% (stownie: zero procent).
Rozdzial 12
Ustalenia szczegétowe
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 19. W zakresie szczegOlowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie przepisow ogoélnych zmiany planu oraz przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.



§ 20. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1P,U, 2P,U, 4P,U oraz 6P,U
przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjna i ustugowa wraz z zielenia urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszcza si¢ zabudowe o funkcji zamieszkania zbiorowego dla
pracownikow.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o
ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 70%,
2) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0, maksimum 2,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 10 %,
4) maksymalng wysokos¢ budynkow - 15 m,
5) dachy — ptaskie lub o formie wynikajacej z potrzeb technologicznych,
6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych,
7) miejsca postojowe — zgodnie z § 15 ust. 4.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 4P,U:
1) ustala sie utrzymanie pasa ochronnego linii 110 kV wolnego od zadrzewien;
2) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia istniejgcej oczyszczalni sciekow.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 5ZL, 11ZL, 12ZL i 15ZL
przeznacza sie pod tereny laséw.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 7.1E, 7.2E, 7.3E, 7.4E, 7.5E i 7.6E
przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng elektroenergetyczng.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) stacje transformatorowo-rozdzielcza na terenie 7.2E oraz stacje transformatorowe do dalszej
eksploatacji;

2) na terenie 7.2E od strony potudniowo-wschodniej utrzymanie pasa ochronnego od linii 110 kV
wolnego od zadrzewien w odlegtosci 20 m od skrajnego przewodu;

3) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych.

§ 23. 1.Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 8P,U, 9P,U, 10P,U, 13P,U, 14P,U
przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjna i ustugowa wraz z zielenia urzadzona.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o
ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimum — 0, maksimum — 2;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 10%;

4) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 15 m;

5) dachy — ptaskie lub o formie wynikajacej z potrzeb technologicznych;

6) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych;
7) miejsca postojowe — zgodnie z § 15 ust. 4;

3. Na terenach 8P,U i 9P,U utrzymanie pasa ochronnego linii 110 kV wolnego od zadrzewien.



§ 24. 1.Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 16P,U, 17P,U, 18P,U, 19P,U i
20P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng i ustugowa wraz z zielenia urzadzona.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o
ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimum - 0, maksimum 2;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10%;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

- naterenach 18P,Ui 19P,U—-25m,

- dla pozostatych terenéow — 15 m;

5) dachy — ptaskie lub o formie wynikajacej z potrzeb technologicznych;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz wewnetrznych;
7) miejsca postojowe — zgodnie z § 15 ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i modernizacje¢ istniejacej strzelnicy.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL (ul. Fabryczna) przeznacza
sie pod droge publiczna klasy lokalnej.

2. Teren, o ktébrym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa drog: lokalna oznaczona symbolem ,,L”.

4. Szerokos$¢ drogi publicznej, o ktorej mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug
odczytu geometrycznego na rysunku planu.

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2KDD przeznacza si¢ pod droge
publiczng klasy dojazdowej.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, sg przeznaczone pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa drog: dojazdowa oznaczona symbolem ,,D”.

4. Szerokos¢ drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych ustala si¢
wedtug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

§ 27.1 .Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDW — 11KDW - przeznacza
sie pod drogi wewnetrzne.

2. Zagospodarowanie terenow, o ktéorych mowa w ust.1, moze by¢ zwigzane z realizacjg celu
publicznego.

3. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) zjazdy na przylegte tereny;

2) chodniki,

3) utwardzenia terenu,

4) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,

5) miejsca postojowe,

6) zielen urzadzona,
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7) uzbrojenie techniczne.
Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 28. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc:

1) Uchwata Nr XLV1/369/06 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 27 czerwca 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej Fabryce Maszyn
Rolniczych ,,Biafamar" w Czarnej Biatostockiej,

2) Uchwata Nr XVI111/152/08 Rady Miejskiej W Czarnej Biatostockiej z dnia 24 czerwca 2008 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej Fabryce
Maszyn Rolniczych ,,Biafamar” w Czarnej Biatostockiej.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Biatostockiej.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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