Projekt

UCHWALA NR XXXIX/.uuorrereeesneene /22
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ BIALOSTOCKIEJ

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
Bialostocka na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 10051 1079) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172,975 1 1561) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
Biatostocka na lata 2022 — 2026 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Biatostockie;j.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni odnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Urszula Taudul
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIX/.....cccecveneee. /22
Rady Migjskiej w Czarnej Biatostockiej
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CZARNA BIALOSTOCKA NA LATA 2022 - 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czarna
Biatostocka na lata 2022-2026, ktory zostal opracowany zgodnie z przepisami ustawy dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 ze zm.) i wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Czarna Bialostocka w gospodarowaniu
komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2. Uchwalony program ustala si¢ na kolejnych pie¢ lat (2022-2026).
3. llekro¢ jest mowa o:

a) Gminie — rozumie si¢ przez to Gmin¢ Czarna Bialostocka;

b) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Czarnej Bialostockiej;

¢) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r.
poz. 172 ze zm.);

d) programie — rozumie si¢ przez to Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Czarna Bialostocka na lata 2022-2026.

4. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Bialostocka
wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna
Bialostocka

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Czarna Bialostocka stanowig lokale mieszkalne, znajdujace si¢
zaré6wno w budynkach begdacych wiasnoscig gminy jak rowniez w budynkach, w ktérych gmina jest jednym ze
wspotwilascicieli (tabela Nr1). Gmina Czarna Biatostocka jest wlascicielem 152 lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w 26 budynkach potozonych na terenie miasta i gminy Czarna Biatostocka.

Tabela Nr 1

Zestawienie budynkéw z liczbg i powierzchnig lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2021 r.

Liczba lokali . Liczba gminnych . .
Lp. Adres mieszkalnych w l:::::;yl:l?:lz:)nv;’;‘ lo%(ali ' Pov;.muifl):;(gl\;v (an:(;)k ali
budynku mieszkalnych
Niemczyn 36 1 46,31 1 46,31
. Niemczyn 44 1 50,82 1 50,82
3. ul. Gole¢bia 3 Czarna 4 211,45 1 49,73
Biatostocka
4, ul. Kosinskiego 5 Czarna 4 213,41 2 104,12
Biatostocka
5. ul. Kosinskiego 8 Czarna 1 57,10 1 57,10
Bialostocka
6. ul. Le$na 5 Czarna 5 263,06 4 233,06
Bialostocka
7. ul. Parkowa 7 Czarna 12 402,53 7 244,06
Biatostocka
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8. ul. Czajkowskiego 11 5 241,37 5 241,37
Czarna Biatostocka

9. ul. Marszatkowska 25 6 243,39 1 36,00
Czarna Biatostocka

10. | ul. Marszatkowska 23 6 236,07 1 37,15
Czarna Bialtostocka

11. | ul. Marszatkowska 19 10 441,34 7 334,03
Czarna Bialostocka

12. | ul. Marszatkowska 1 2 2329 1 103,84
Czarna Biatostocka

13. | ul. Zeromskiego 1 Czarna 36 1546,8 4 130,00
Bialostocka

14. | ul. Zeromskiego 6 Czarna 21 901,49 3 128,53
Bialostocka

15. | ul. Zeromskiego 12 Czarna 60 2292,18 24 912,28
Biatostocka

16. | ul. Zeromskiego 8 Czarna 18 732,00 5 183,00
Biatostocka

17. | ul. Sienkiewicza 2 Czarna 60 2572,22 24 1005,87
Biatostocka

18. | ul. Prusa 2 Czarna 30 1461,00 8 301,50
Biatostocka

19. | ul. Prusa 4 Czarna 16 844,00 1 48,00
Biatostocka

20. | ul. Torowa 11 Czarna 74 3237,00 1 48,10
Bialostocka

21. | ul Zeromskiego 14 Czarna 60 2300,10 2 71,50
Bialostocka

22. | ul. Konopnickiej 3 Czarna 27 1196,5 1 39,00
Bialostocka

23. | ul. Wrzosowa 1 14 483,41 13 464,51

24. | ul. Wrzosowa 2 14 477,80 12 386,40

25. | ul. Wrzosowa 3 12 469,38 11 420,79

26. | ul. Wrzosowa 4 11 456,73 11 456,73
RAZEM 510 21.610,36 152 6 133,80

2. W zasobie mieszkaniowym, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, wydzielono lokale o obnizonym standardzie,

z niepelng infrastrukturg techniczna, ktore przeznaczono na wynajem socjalny lokali (tabela Nr 2).

Tabela Nr 2

Wykaz budynkéw, w ktoérych znajduja si¢ lokale przeznaczone do najmu socjalnego

Liczba gminnych

Pow. uzytkowa lokali

Lp. Adres Liczba lokali Pow. uzytkowa lokali mieszkalnych gminnych
mieszkalnych w budynku budynku (m?) przeznaczonych do oddawanych w najem
najmu socjalnego socjalny(m?)

1. | ul. Wrzosowa 1 14 483,41 13 464,51
2. | ul. Wrzosowa 2 14 477,8 11 351,20
3. | ul. Wrzosowa 3 12 469,38 10 367,08
4. | ul. Wrzosowa 4 11 456,73 11 456,73

RAZEM 51 1901,82 45 1755,02

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Biatostocka, w przewazajacej czesci

znajduja si¢ w budynkach wielorodzinnych, wybudowanych w latach 50-tych, zatem wiele z nich wymaga
remontow i modernizacji.

4. Prognozuje si¢ w kolejnych latach polepszenie stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy poprzez przeprowadzanie remontéw w ramach posiadanych S$rodkow
finansowych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ finansowania remontdw i modernizacji przez lokatoréw we wlasnym
zakresie, w zamian za zaliczenie poniesionych kosztow na poczet czynszu.
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5. Prognozuje sig, ze w latach 2022 — 2026 wielko$¢ zasobu ulegnie zmianie w szczegodlnosci poprzez
sprzedaz mieszkan, $rednio 2-3 lokale w roku na rzecz najemcow.

6. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Biatostocka
w kolejnych latach:

Rok. 2022 2023 2024 2025 2026

Stan zasobu

. . 6 053,80 m? 5973,80 m? 5893,80 m? 5813,80 m? 5733,80 m?
mieszkaniowego

7. Prognozowane wpkt.415 wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Biatostocka maja
wylacznie charakter szacunkowy, gdyz na powyzsze maja wptyw trudne do przewidzenia:

a) zainteresowanie nabyciem lokali przez dotychczasowych najemcow,
b) nagte zdarzenia losowe.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Gmina wykonujac obowiazki wynikajace zart. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z2021r. poz.2351 ze zm.) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych.

2. W latach 2022-2026 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty imodernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
w sprawie remontodw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Burmistrza Czarnej
Biatostockiej w granicach srodkéw okre§lonych corocznie w budzecie gminy.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie w budynkach stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, aw dalszej kolejnosci dzialan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja budynkéw).

4. Zakres najpilniejszych prac remontowych budynkow 1ilokali stanowigcych wilasno$¢ Gminy Czarna
Biatostocka, planowanych do wykonania w latach 2022-2026 (tabela Nr 3):

Tabela Nr 3
L Adr Potrzeby remontowe wynikajace ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
p- © 2022 2023 2024 2025 2026
1. ul. Wrzosowa 1 modernizacja osuszenie i zagospodarowanie
Czarna Biatostocka instalacji izolacja przestrzeni
elektrycznej fundamentoéw wspélnych
2. ul. Wrzosowa 2 modernizacja osuszenie i zagospodarowanie
Czarna Biatostocka instalacji izolacja przestrzeni
elektrycznej fundamentow wspolnych
3. ul. Wrzosowa 3 naprawa pokrycia zagospodarowanie
Czarna Biatostocka dachowego przestrzeni
wspélnych
4. ul. Wrzosowa 4 naprawa pokrycia remont komindéw zagospodarowanie
Czarna Biatostocka dachowego poza polacia przestrzeni
dachu wspdlnych
5. ul. Le$na 5 uzupelnienie
Czarna Bialostocka ubytkow tynku
6. ul. Marszatkowska 25 uszczelnienie remont kominow
Czarna Biatostocka pokrycia poza potacia
dachowego dachu
7. ul. Marszatkowska 1 remont komindéw
Czarna Biatostocka poza polacia
dachu
8. ul. Kosinskiego 5 uszczelnienie remont komindéw
Czarna Biatostocka pokrycia poza polaciag
dachowego dachu
9. ul. Czajkowskiego 11 remont kominéw | naprawa
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Czarna Biatostocka poza potacig fundamentow

dachu
10. | Niemczyn 36 naprawa pieca wymiana pokrycia
kaflowego dachowego i
orynnowania
11. | Niemczyn 44 uszczelnienie
pokrycia
dachowego

5. Lokalizacje wskazane w tabeli Nr 3 do realizacji w latach 2022-2026, moga ulec zmianie w zaleznosci
od wynikow ekspertyz, doraznych potrzeb oraz srodkéw finansowych.

6. W oparciu o uchwaty zarzadéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajdujg si¢ mieszkania bedace
wlasno$cig Gminy Czarna Bialostocka, w budzecie Gminy zabezpieczane beda $rodki finansowe na remonty
i modernizacj¢ mieszkalnych budynkéw wielorodzinnych.

7. W lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przy ul. Wrzosowej 1, 2, 3, 14 planuje si¢ wymiang zrodet
ciepta na niskoemisyjne ( np. elektryczne).

8. Lokatorom, ktérzy samowolnie wymienili stolarke okienng w wynajmowanych lokalach bez uzgodnienia
z wlascicielem zasobu, wiasciciel nie bgdzie refundowac poniesionych przez nich kosztow, atakze moze
zaleci¢ demontaz wbudowanej samowolnie stolarki.

9. W przypadku, gdy lokator dokona wymiany stolarki okiennej za zgodg Burmistrza Czarnej Biatostockiej
jako wiasciciela lokalu, otrzyma zwrot poniesionych kosztow w wysokosci 60% wbudowanych okien
nie wiecej jednak niz do kwoty ustalonej wedlug cen i stawek jakie Gmina Czarna Bialostocka poniostaby,
gdyby sama wykonala wymiang lub zlecita firmie zewnetrzne;.

10. Zwrot kosztow bedzie mogt si¢ rozpoczaé po zabezpieczeniu $rodkdéw finansowych na ten cel
w budzecie Gminy Czarna Biatostocka na dany rok i zawarciu umowy z lokatorem.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Zbywanie komunalnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz
dotychczasowych najemcéw moze by¢ prowadzone na zasadach preferencyjnych z zastosowaniem bonifikaty
od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegdlowe zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Czarna Biatostocka na rzecz ich najemcow okresla odrebna
uchwala Rady Miejskiej w Czarnej Bialostockiej.

2. Pierwszenstwo nabycia lokalu w trybie bezprzetargowym przystuguje najemcy lokalu mieszkalnego,
z ktorym gmina podpisala umowe¢ najmu ma czas nieoznaczony oraz umowa ta obowigzuje co najmniej od
5 lat.

3. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych prowadzi¢ bedzie do organizacyjno — ekonomicznej
racjonalizacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Biatostocka.

4. Wylgczeniu ze sprzedazy podlegaja mieszkania przeznaczone na najem socjalny lokalu.

5. Planuje sie sprzedaz lokali znajdujacych sie w budynkach przy ul. Zeromskiego 1,6,8,12,14, ul.
Sienkiewicza 2, ul. Prusa 2, ul. Konopnickiej 3, ul. Torowej 11 w Czarnej Biatostockie;.

6. Zaktada si¢ sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscia Gminy Czarna Bialostocka,
znajdujacych si¢ w budynkach wielorodzinnych potozonych przy ul. Golebiej 3/4, ul. Kosinskiego 5/1 i 5/3
18/3, ul. Le$nej 5, ul. Czajkowskiego 11, ul. Marszatkowskiej 1, 19, 23, 25, ul. Parkowej 7 w Czarnej
Biatostockiej oraz lokali potozonych w miejscowosci Niemczyn 36 i 44.

7. W poszczegolnych latach obowigzywania niniejszego programu, przewiduje si¢ nastgpujacy plan
sprzedazy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Bialostocka
(tabela Nr 4):

Tabela Nr 4
Lp. | Wyszczego6lnienie 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Iloé¢ lokali planowana do sprzedazy 3 2 2 3 3
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8. Czynnikami mogacymi w znacznym stopniu wplyna¢ na zwigkszenie zainteresowania nabywaniem
lokali beda stawki czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czarna Bialostocka w stosunku do stawek czynszowych w lokalach, ktére zostaty wykupione na wtasno$¢.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Z uwagi na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Biatostocka, polityka
czynszowa gminy powinna zmierza¢ w kierunku zwigkszenia ilosci $rodkow finansowych koniecznych do
utrzymania zasobow mieszkaniowych w co najmniej niepogorszonym stanie technicznym. Wptywy z czynszow
docelowo winny pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacja, remontem i zarzagdem mieszkaniowego zasobu
Gminy Czarna Biatostocka.

2. Proces urealniania czynszow, wynikajacy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, bedzie powiazany z nizej wymienionymi dziataniami:

1) ochrong ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie obnizek
czynszu oraz systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych;

2) polepszaniem stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

3) systemowg zamiana lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

4) zwigkszenie naktadow na remonty budynkdéw mieszkalnych.

3. Burmistrz Czarnej Biatostockiej ustala stawki czynszu w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy, w oparciu o stawke bazowa czynszu iz
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, aw szczegdlnosSci
takich jak:

1) polozenie budynku (np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca);
2) potozenie lokalu w budynku (np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu);
3) wyposazenie budynku 1ilokalu w urzadzania techniczne i instalacje oraz stan techniczny urzadzen
i instalacji;
4) og6lny stan techniczny budynku.
4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:
1) lokal potozony na peryferiach: - 5%;
2) ubikacja poza budynkiem: - 5%;
3) kuchnia bez naturalnego o$wietlenia: - 20%;
4) potozenie lokalu na IV pigtrze lub poddaszu: - 5%;
5) potozenie lokalu na parterze budynku: - 3%.

5. Wskazane w § 5 ust. 4 obnizki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekracza¢ 20% stawki
bazowe;j.

6. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal z instalacja wodno-kanalizacyjng: + 20%;
2) lokal z instalacja c. 0.: + 25%;
3) lokal z ciepta woda: + 10%;
4) potozenie lokali na I lub II pietrze: + 5%;
5) budynek po termomodernizacji:
a) wymienione okna w lokalu: +15%;

b) docieplone szczyty budynku: +5%;
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¢) docieplone $ciany frontowe budynku: +5%;
d) wyremontowany i ocieplony dach budynku: +5%.
7. Wskazane w §5 ust. 6 podwyzki sumuje si¢.

8. Dzialania podejmowane przez gmine¢ w zakresie polityki czynszowej beda zmierzaty do osiggnigcia
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci 3% wartoéci odtworzeniowej lokalu
1 utrzymania jej na tym poziomie.

9. W przypadku, gdy stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu osiggnie poziom 3% warto$ci
odtworzeniowej lokalu, Burmistrz Czarnej Bialostockiej moze w drodze zarzadzenia udzieli¢ najemcy lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, z wylaczeniem najemcy lokalu
socjalnego, lub podnajemcy lokalu mieszkalnego wynajmowanego przez gming od innych wlascicieli, obnizki
CZynszu:

1) w wysokosci 55%, jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi do 99,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 79,99%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 35%, jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi od 100% do 124,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i od 80% do 99,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 25%, jezeli sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi od 125% do 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od
100% do 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

10. Do czasu osiagnigcia przez maksymalng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
poziomu 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu, Burmistrz Czarnej Bialostockiej moze w drodze zarzadzenia
udzieli¢ najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wylgczeniem
najemcy lokalu socjalnego, lub podnajemcy lokalu mieszkalnego wynajmowanego przez gmin¢ od innych
wiascicieli obnizki czynszu:

1) w wysokosci 10%, jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi od 40% do 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od
30% do 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 20%, jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi ponizej 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej
30% tej kwoty w gospodarstwie wiecloosobowym.

11. Obnizki czynszu udziela si¢ na indywidualny wniosek najemcy lub podnajemcy, o ktérych mowa w §
5ust. 91 10.

12. Stawka czynszu za lokal mieszkalny po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz 200% stawki
czynszu za lokal socjalny.

Rozdzial 6.
Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 6. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzone jest zgodnie zustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 r. poz. 559), ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305), ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U z 2022 r.,
poz. 1360), ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z2022r. poz.172) idotyczy catoksztaltu polityki mieszkaniowej, w szczegdlnosci
obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Miejska w Czarnej Biatostockiej zasadami
wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy;
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3) biezgce administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Istotnym celem polityki mieszkaniowej Gminy Czarna Bialostocka jest poprawa wykorzystania
1 prowadzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i utrzymanie budynkéw w nalezytym
stanie technicznym.

3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian sposobu izasad zarzadzania lokalami
1 budynkami.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Czarna Biatostocka
w okresie objetym planem, beda dochody uzyskiwane z czynszu za wynajem lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Bialostocka. W przypadku niewystarczajacej ilosci s$rodkow
finansowych, wrazie wystapienia waznych potrzeb zwiazanych zremontami lub modernizacjg lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, przewiduje si¢ zaangazowanie §rodkéw dodatkowych
z budzetu Gminy Czarna Biatostocka w miar¢ posiadanych mozliwosci finansowych.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Czarna Biatostocka:
1) srodki wewngtrzne:

a) srodki uzyskane z wplywow z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

b) $rodki z budzetu Gminy
2) $rodki zewngtrzne:

a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow przedsiewzie¢ polegajacych na tworzeniu przez Gming zasobu
lokali budownictwa mieszkaniowego,

b) fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. 1. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Biatostocka
uwarunkowane beda biezacymi potrzebami wystepujacymi w danym roku oraz uzaleznione beda od
posiadanych §rodkow finansowych w danym roku budzetowym.

2. Planowang wysokos$¢ wydatkow na lata 2022-2026 przedstawia tabela nr 5.

Tabela Nr 5
Rok 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezacej eksploatacji 10 000 zt 10 000 zt 10 000 zt 10 000 zt 10 000 zt
Koszty administrowania 60 000 zt 60 000 zt 60 000 zt 60 000 zt 60 000 zt
Koszty zarzadu 3 000 zt 3 000 zt 3000 zt 3000 zt 3 000 zt
nieruchomosciami wspolnymi

Koszty inwestycyjne 4 000 zt 5000 zt 4 000 zt 5000 zt 4500 zt
Koszty remontow oraz 105 000 zt 20 000 zt 15 000 zt 20 000 zt 10 000 zt
modernizacji

3. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali komunalnych obejmujg w szczegodlnosci:

1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej, cieplnej i wody — w czgSci dotyczacej pomieszczen przeznaczonych

do wspdlnego uzytku;

3) optaty zwiazane z konserwacja i naprawami urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;
5) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

6) optaty za uslugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane z utrzymaniem w sprawno$ci technicznej
i uzytkowej instalacji i urzadzen budynku;

7) koszty administrowania i wynagrodzenia zarzadcy.

4. Srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspdlna oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach z udzialem Gminy Czarna Biatostocka, wynika¢ beda z uchwat wspdlnot mieszkaniowych. Gmina
Czarna Biatostocka zobowigzana bedzie do zabezpieczenia w budzecie $rodkoéw pienigznych, na pokrycie
kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdlng w wysokos$ci proporcjonalnej do jej udziatu w czgsciach wspdlnych.

5. Wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Biatostocka
uwarunkowana jest wielkoscig wniesionych optat czynszowych oraz zaliczek na fundusz remontowy oraz
biezacymi potrzebami wystepujacymi w danym roku.

Rozdzial 9.
Podejmowane dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Bialostocka

§ 9. 1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkoOw zamieszkiwania lokalnej spoteczno$ci. Glownym
srodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego. Ponadto
przewiduje si¢ nastepujace dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Czarna Bialostocka:

1) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych w obrebie mieszkaniowego zasobu gminy zwigzanych
z remontami budynkow i lokali;

2) pozyskiwanie lokali do najmu socjalnego poprzez zamiang mieszkan w obrebie mieszkaniowego zasobu
gminy;

3) sprzedaz lokali mieszkalnych, w szczegolnosci najemcom z przystugujacym im prawem pierwszenstwa
w ich nabyciu (w przypadku nie skorzystania przez lokatora z pierwszenstwa w nabyciu zaoferowanego

lokalu, zastosowanie ma art. 21 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego);

4) przeznaczenie do adaptacji na cele mieszkalne budynkow stanowigcych wtasnos¢ gminy;
5) przejmowanie od dtuznikéw gminy zabudowanych nieruchomosci i ich adaptacja na cele mieszkalne;
6) dazenie do zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu poprzez:

a) reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
platnosci — ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny,

b) okreslenie sposobdéw udzielenia pomocy — ze srodkéw pomocy spotecznej, udzielenie informacji
w kwestii mozliwo$ci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy badz udzielenie obnizki czynszu,

c) skuteczng windykacje zaleglosci czynszowych,

d) umozliwienie dtuznikom zajmujacym lokale mieszkalne i socjalne, bedace wlasnoscia Gminy Czarna
Biatostocka, zmiany formy sptaty zadluzenia czynszowego, poprzez wykonywanie $wiadczen
rzeczowych — pracy.
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