Projekt

UCHWALA NR XXIX/......... /21
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEJ BIALOSTOCKIEJ

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej
w Czarnej Bialostockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Fabrycznej w Czarnej Biatostockiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarna Bialostocka” zatwierdzonego Uchwalg Nr
XI11/140/2000 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 30 maja 2000 r. zmieniong Uchwatami Rady
Miejskiej w Czarnej Biatostockiej: Nr XLIX/383/06 zdnia 24 pazdziernika 2006 1., Nr IV/14/15 zdnia
19 stycznia 2015 r. oraz Nr XVI/141/20 z dnia 31 marca 2020 r. zmienionej uchwatg Nr XVIII/152/20 z dnia
7 maja 2020 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej
w Czarnej Biatostockiej, uchwalonego uchwala Nr XVI1/127/08 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia
15 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Fabrycznej w Czarnej Biatostockiej, zwang dalej ,,zmiang planu”, polegajaca na:

1) przeznaczeniu terenu po bylej oczyszczalni $ciekow przy ul. Fabrycznej pod funkcje ushugowe
i produkcyjne;

2) wprowadzeniu korekty zapiséw dotyczacych parametréw zabudowy ustugowej przy ul. Fabrycznej;

3) przeznaczeniu terenu niezabudowanego przy ul. Fabrycznej pod funkcje uslugowe ikomunikacyjne
(parkingi, garaze, drogi wewnetrzne);

4) przeznaczeniu terenu niezabudowanego (rownolegltego do ul. Sosnowej) pod funkcje komunikacyjne
(parkingi, garaze, drogi wewnetrzne).

§ 2. 1. Zmiana planu sklada si¢ zustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku zmiany planu
(zatacznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 1,98 ha potozone w rejonie ulic Fabrycznej i Sosnowe;.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — zawierajacy czg$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali
1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

3) zatacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej wynikajacych z ustalen zmiany planu, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922
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4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltéwne polacie, maja rowng dtugosce
1 ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplna, tacznos$¢, wode, gaz oraz odprowadzajace $cieki
i wody opadowe;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora oddziela tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, przestrzeni publicznej, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazang dla danego terenu
w ustaleniach szczegétowych planu;

7) stupie ogloszeniowo-reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ budowle w ksztalcie szerokiej kolumny,
stuzacej do prezentowania ogloszen i reklam, o $§rednicy maksimum 1,6 m i maksymalnej wysoko$ci 3 m;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378);

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdézniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;

10) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace wytwarzaniu dobr
materialnych na skale przemystowsa, a takze obiekty magazynowe, rzemies$lnicze, bazy, sktady i handlu
hurtowego lub specjalistycznego;

11) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej izamieszkania
zbiorowego, a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej, nie powodujacej przekroczenia
standardow jakosci srodowiska ponad wielkosci normowe okreslone w przepisach odrgbnych;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen przeznaczong na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
sportowe, estetyczne, parkowe lub jako =zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych,
w zagospodarowaniu ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek spacerowych, drog rowerowych, oswietlenia,
elementow malej architektury, placow zabaw, terenowych urzadzen sportowych, urzadzen wodnych
i infrastruktury technicznej z nig zwigzane;j.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoj¢¢ uzytych w uchwale inie wymienionych wust.1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w obowiazujacych przepisach i Normach Polskich.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenu;
4) linie zabudowy, z odstgpstwem dla terenow o symbolu 2PU i 4U w nastepujacych przypadkach:

a) wykusz, markiza, okap, zadaszenie nad wej$ciem, balkony itp. — o wysiegu do 1,5 m poza $ciang
zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

b) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych - o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami
elementow informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu.
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§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia ustala si¢, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) P - tereny zabudowy produkcyjnej;
3) KS — tereny obstugi komunikacji drogowej: parkingi i garaze;
4) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzednos¢ danych funkcji, przy
czym funkcje te moga wystepowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) przy realizacji drog wewnetrznych uwzglednienie powiazania z przyleglymi terenami, przestrzeniami
publicznymi, zielenig urzadzong i infrastrukturg rowerows;

b) przy realizacji zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjne;j:

- stosowanie materialow elewacyjnych, takich jak: cegla, kamien, drewno, tynki i materiaty tozsame lub
zblizone kolorystyka do materiatéw naturalnych,

- stosowanie dachowki lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach dachéwki ceramicznej,
z wyjatkiem dachéw plaskich,

c) dachy na obiektach budowlanych znajdujacych si¢ na jednej dziatce budowlanej lub realizowanych
w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego - o jednakowej lub zblizonej geometrii i kolorystyce,

d) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nieprzekraczajacy linii zabudowy -
nie dotyczy infrastruktury podziemne;;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub wczeéci o funkcji parkingowej
(garazowej), parkingdow (garazy) wielopoziomowych, podziemnych oraz terenowych, z uwzglgdnieniem
§ 7ust.1 pkt 1,

b) wykonczenie nawierzchni parkingéw terenowych elementami azurowymi;
3) zakazuje sig:
- sktadowania odpadoéw przemystowych,
- obiektéw emitujgcych odory.

2. Minimalna wysokos$¢ budynkow okreslona dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegélowych
nie dotyczy wiatrotapow, lacznikow, obiektow tymczasowych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m z wyjatkiem obiektow, dla ktoérych wysokos¢
grodzenia wynika z przepisow odrebnych,

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia istniejace;
3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych.
4. W zakresie szyldow lokalizowanych na budynkach ustala si¢:
a) powierzchni¢ poszczegolnych szyldow do 1,5 m?,
b) lokalizowanie ich w sposéb nieprzestaniajacy otwordw okiennych i drzwiowych,
¢) ujednolicony format w ramach poszczegolnych budynkow,

d) montowanie ich ptasko na $cianie lub w formie semaforu, o wysiegu nie wigkszym niz 0,7 m,
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e) nie wigcej niz 1 szyld w rejonie wejscia do lokalu, w ktéorym prowadzona jest dziatalnos¢, przy czym taczna
ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 15 % powierzchni elewacji budynku, na ktorej jest zamontowany;

5. W zakresie wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala sig:
a) powierzchni¢ do 3 m?, z wyjatkiem lit. b;
b) mozliwos¢ stosowania stupdéw ogloszeniowo-reklamowych,
¢) minimalng odleglo$¢ od kraweznikow jezdni —na 2,5 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Ustala sig¢:

1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrebie
parkingu Iub po jego obrysie (nie dotyczy parkingéw podziemnych, wielopoziomowych, wbudowanych
w budynkach oraz miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog),

2) gospodarke odpadami zgodnie z Wojewodzkim planem gospodarowania odpadami oraz przepisami prawa
miejscowego,

3) dopuszczalny poziom hatasu w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa z zakresu
o$wiaty - jak dla budynkow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

2) realizacji zabudowy poza terenami wyznaczonymi do tego celu w ustaleniach szczegétowych,

3) przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardéw inorm jakosci $rodowiska poza terenem
objetym inwestycja,

4) dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore powodowalyby zmian¢ rzgdnej wysokosciowej terenu
o wigcej niz 1 m w stosunku do rodzimego gruntu, za wyjatkiem niwelacji niezbgdnych do realizacji
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane
do rejestru zabytkéw lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz niebedace zabytkami dobra kultury
wspotczesne;j.

§ 9. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢, ze wsklad przestrzeni publicznych wchodza drogi wewngtrzne: 1KDW
projektowana, 2KDW projektowana, 3KDW projektowana.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) oznakowania informacyjnego (np. nazewnictwo ulic, informacja turystyczna, przyrodnicza, porzadkowa);
2) obiektow matej architektury i o§wietlenia;
3) stupow ogloszeniowo-reklamowych;

4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 11. 1. Na obszarach objetym zmiang planu nie wystgpujg tereny goérnicze, atakze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Tereny objete zmiang planu podlegaja ochronie na podstawie:

a) Rozporzadzenie Nr22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 sierpnia 2001r. (Dz.U. Woj. Podl. Nr31,
poz.548) w sprawie Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda
Stawinskiego,

b) Uchwaly nr XXIII/201/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego (Dz.Urz. Woj. Podl. z 2016 r.,
poz. 1502 ze zm.), zmienionej uchwatag Nr XIV/149/19 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
28 pazdziernika 2019 r.

c) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku zdnia 30 czerwca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Knyszynska PLH200006.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarach obje¢tych zmiang planu:
1) nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) nie ustala si¢ minimalnych powierzchni dziatek.
2. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow w celu:
1) skorygowania granic mi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;
2) okreslenia praw wlasnosci;
3) poprawy warunkow zagospodarowania dzialek sgsiednich;
4) wyznaczenia terenéw pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

3. Linie rozgraniczajace tereny, =z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Na terenach objetych zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z oficjalnie prowadzonymi
robotami budowlanymi;

2) sktadowania, magazynowania i przetwarzania odpadéw - nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadow
przez ich wytworcg;

3) ustug powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska ponad wielkosci normowe okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 14. Przy zagospodarowaniu terenéw potozonych na obszarach, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 nalezy
uwzgledni¢ zakazy i nakazy zawarte w przepisach szczegdlnych oraz decyzjach administracyjnych.

§ 15. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) lokalizacje ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych zzakresu uzytecznosci publicznej powyzej
15 pracownikow (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow);

Id: F456F4BF-DCC0-4245-B59F-8C02237D63CE. Projekt Strona 5



2) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
oswietlenia zewnetrznego drog oraz budynkow;

3) usytuowanie awaryjnych uje¢ wody pitnej ze studni o wydajno$ci min. 7,5 1 na osobg/dobg¢ i promieniu
dojscia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;

4) system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny alarmowe
o promieniu styszalno$ci na minimum 300 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Uklad komunikacyjny stanowia drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczna: 1KDW
projektowana, 2KDW projektowana, 3KDW projektowana.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne ul. Fabryczng iul. Sosnowg (poza granica
zmiany planu) oraz drogi wewngetrzne IKDW, 2KDW i 3KDW.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég:
1) IKDW — droga wewng¢trzna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 14,5 m,
2) 2KDW — droga wewng¢trzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m,
3) 3KDW — droga wewnetrzna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 14 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej okreslono w przepisach szczegdtowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki obowigzujacej liczby miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) zaktady produkcyjne, centra logistyczne — na 100 zatrudnionych 20 miejsc postojowych;
2) dla zabudowy ustugowe;j z zakresu:

a) zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, dom zakonny, dom pielgrzyma itp.) - 6 miejsc postojowych na
10 t6zek,

b) gastronomii - 2 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc konsumpcyjnych,

¢) handlu — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) administracji, biur — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) oswiaty - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) nie wymienionego w lit. a - e - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

6. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej shuzacej obliczeniu ilo§ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

7. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako parkingi:
1) wbudowane w bryte budynku,
2) wolnostojace budynki,
3) realizowane na terenie,
4) podziemne, wylacznie w sytuacji, gdy nie zostajg zaktdcone istniejace warunki wodne.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) docelowo z systemu sieci wodociagowej,
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b) sie¢ wodociggowa sytuowac w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych (poza
granica zmiany planu) i drog wewnetrznych, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

¢) do czasu realizacji systemu sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie wlasnych uje¢ wodnych;

2) odprowadzenia Sciekéw sanitarnych:

a) docelowo do systemu sieci kanalizacji sanitarnej,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej lokalizowaé w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (poza granica zmiany planu) idréog wewnetrznych, zuwzglednieniem istniejacej
i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) sie¢ kanalizacji deszczowej lokalizowaé w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (poza granica zmiany planu) idréog wewnetrznych, zuwzglednieniem istniejacej
1 projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

b) dla terenow drog wewnetrznych oraz parkingdéw i placow liczacych powyzej 10 stanowisk postojowych -
do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do ziemi, pod warunkiem spelniania wymagan
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

¢) dla pozostatych terenow — w pierwszej kolejnosci do gruntu w granicach wiasnej dzialki, nastgpnie do
sieci kanalizacji deszczowej,

d) przy wykorzystaniu zbiornikoéw retencyjnych;

4) zaopatrzenia w gaz:

a) z projektowanych sieci gazowych lub zrodet indywidualnych,

b) sie¢ gazowa lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (poza
granicg zmiany planu), z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) zaopatrzenia w ciepto:

a) sie¢ cieplownicza lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
(poza granica zmiany planu) idrég wewnetrznych, zuwzglednieniem istniejgcej i projektowanej
infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odregbnych;

b) ze zrodet lokalnych lub indywidualnych, przy zastosowaniu urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen,
z dopuszczeniem rozwigzan wykorzystujacych energie elektryczna i odnawialna.

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z istniejgcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych lub indywidualnych Zrodet;
b) realizowanie nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

c¢) wykorzystywanie odnawialnych zrddel energii w formie indywidualnych rozwigzan technicznych
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

d) sie¢ elektroenergetyczna lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (poza granica zmiany planu) idrog wewnetrznych zuwzglednieniem istniejacej
i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odregbnych;

7) realizacji i dostepu do sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych:

a) z sieci przewodowych i bezprzewodowych,

b) realizacje przewodowych sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych wylgcznie jako podziemnych,
z uwzglednieniem istniejgcej 1iprojektowanej infrastruktury, zgodnie zzasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow i wiez wolno
stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).
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2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow, sieci i przytaczy infrastruktury technicznej
w terenach innych niz tereny drég publicznych iwewnetrznych pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow w sposob
niezgodny z ustaleniami planu, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) P - przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);
2) U - przeznaczonych pod zabudowe ustugowa - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

3) KS - przeznaczonych pod obstuge komunikacji drogowej: parkingi i garaze — w wysokos$ci 30% (stlownie:
trzydziesci procent);

4) KDW - przeznaczonych pod drogi wewngtrzne - w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegoloweZasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§20. W  zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie przepisow ogoélnych planu oraz przebiegu sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS przeznacza si¢ pod obsluge komunikacji
drogowej: parkingi i garaze.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) ustala si¢:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 100%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,
¢) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — nie okresla sig,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkéw - 3,5 m,
e) dachy — ptaskie,
f) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewngtrznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

§22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjna i ustugowa wraz z zielenia urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje handlowe.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 60%,
2) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 1, maksimum 3,4

3) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — 20 %,

Id: F456F4BF-DCC0-4245-B59F-8C02237D63CE. Projekt Strona 8



4) maksymalng wysokos$¢ budynkow - 12 m,

5) dachy — ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gldwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 30° do
45°, gléwna kalenica rdwnolegta do ulicy,

6) obstuge komunikacyjng zprzylegtych drég publicznych (poza granica zmiany planu) i drogi
wewnetrznej;

7) miegjsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5.

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1U,KS, 3.2U,KS i 3.3U,KS przeznacza si¢
pod zabudowe uslugows i obstuge komunikacji drogowej: parkingi i garaze.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 1,
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — nie okresla sig;
d) maksymalng wysokos$¢ budynkow — 3,5 m,
e) dachy - plaskie,
f) obstuge komunikacyjng z przylegtych dréog wewnetrznych;
g) miejsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
wraz z zielenia urzadzong.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 70%,

2) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 1, maksimum 2,8,

3) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - 15%,
4) maksymalng wysokos$¢ budynkéw - 12 m,

5) dachy — plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 30° do
45°, gtdéwna kalenica rownolegta do ulicy, nie dotyczy budynkoéw istniejacych;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych (poza granica zmiany planu);
7) miejsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW — 3KDW - przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne.

2. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust.1, moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego.
3. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) zjazdy na przylegle tereny;

2) chodniki,

3) utwardzenia terenu,

4) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,

5) miejsca postojowe,

6) zielen urzadzong,
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7) uzbrojenie techniczne.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czarnej Biatostockie;j.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Urszula Taudul
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXIX/......... /21
Rady Migjskiej w Czarnej Biatostockiej
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Fabrycznej w Czarnej Bialostockiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w trybie
przepiséw art.18 b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 30 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXIX/......... /21
Rady Migjskiej w Czarnej Biatostockiej

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej w Czarnej Bialostockiej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Czarna Bialostocka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Czarna Bialostocka, sukcesywnie
w zaleznos$ci od $rodkow finansowych przewidzianych na ten cel w corocznych budzetach Gminy Czarna
Biatostocka, z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIX/......... /21
Rady Migjskiej w Czarnej Biatostockiej

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust.315, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzono plik elektroniczny z danymi przestrzennymi.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjgcia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713. zpdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm) zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej
w Czarnej Bialostockiej przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XL/275/18 Rady Miejskiej W Czarnej
Biatostockiej z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej w Czarnej Biatostockiej.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek projektu planu sporzadzony
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Projekt przedmiotowej zmiany planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéow finansowych uchwalenia zmiany planu,
zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wtym z: przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Uzyskal niezbgdne opinie
i uzgodnienia. Jednoczes$nie projekt zmiany planu wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, okreslonej wart. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z2021 r. poz. 247 ze zm.). Procedura sporzadzania
przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajgca z powyzszych przepisOw prawa, zostala w petni
uwzgledniona, a terminy dotrzymane. W zwigzku powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do
podjecia niniejszej uchwaly.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej w Czarnej
Biatostockiej sporzadzona zostata zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) aw
szczegoblnosci uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw oraz elementéw zagospodarowania przestrzennego takich jak
m.in.:

- linie rozgraniczajace i linie zabudowy,
-formy i gabaryty obicktow,

- geometri¢ dachow;

- przestrzenie publiczne (drogi wewngtrzne),

- wskazniki (intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, ilosci
miejsc postojowych);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ochrone¢ charakterystycznych widokoéw decydujacych
o atrakcyjnos$ci i wartosci obszaru oraz wyznaczenie przestrzeni publicznych, w tym zieleni urzadzonej,
przychylajac si¢ jednoczesnie do potrzeb mieszkancéw wyrazonych w formie wnioskow;

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, odprowadzania
wod opadowych iroztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi, ochrony przed hatasem i ochrony powietrza;
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b) w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych wymagania nie zostaty okreslone, bowiem w granicach
niniejszego planu nie znalazty si¢ grunty rolne wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze oraz grunty lesne;

¢) na obszarze planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym odstapiono od ustalania ich granic
i sposobow zagospodarowania;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu
na brak obszar6w i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, w zmianie planu miejscowego nie okreslono ich zakresu oraz sposobu zagospodarowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (U. z 2020 r. poz. 1062):

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, o ktorych mowa w rozdziale 3,

b) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w zmianie planu
miejscowego realizacji miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych i prawa o ruchu drogowym;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad uzupelnienia
istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej, tak by w pelni wykorzysta¢ potozenie obszaru objgtego zmiang
planu na terenach z istniejacg i planowang w infrastrukturg techniczng oraz drogami;

7) prawo wlasnosSci poprzez wywazenie interesu publicznego 1iinteresu prywatnego, okreslajac
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami Studium oraz sygnalizowang wolg mieszkancow zgtaszang do
Urzedu Miejskiego w Czarnej Biatostockiej w trakcie konsultacji spolecznych na etapie skladania
wnioskow do planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie rodzi
negatywnych skutkow dla obronnosci ibezpieczenstwa panstwa; w obszarze opracowania oraz
w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania zmiany planu, w zwigzku z tym
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w zmianie planu miejscowego;

9) potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, jednocze$nie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego; w zmianie planu
miejscowego dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

— zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu, atakze o mozliwo$ci sktadania wnioskow;
wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Czarnej
Biatostockiej z dnia 13 listopada 2018 r., mozna byto sktada¢ do dnia 07 grudnia 2018 r.

- ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 12 marca 2021 r., do
12 kwietnia 2021 r., wyznaczono dwa terminy dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w ww.
projekcie zmiany planu na 24 marca 2021 r. oraz na 14 kwietnia 2021 r.; w przewidzianym ustawowo
terminie (do dnia 27 kwietnia 2021 r.) nie wniesiono uwag;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania
zmiany planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy (w trybie dostepu
do informacji publicznej) oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Czarnej
Biatostockiej, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - dla
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obszaru obje¢tego zmiang planu ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z sieci
wodociagowej (istniejacej 1 projektowanej);

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Przeznaczenie terenu
na cele zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz obshugi komunikacji drogowej, uzupetnionych terenami
zieleni urzadzonej wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Czarna Bialostocka.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne, jak réwniez oczekiwania
mieszkancow wyrazone w formie wnioskow sktadanych w trakcie opracowywania projektu zmiany planu.
Ustalenia planistyczne wprowadzaja jasne reguly izasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ponadto przyjete rozwiazania projektowe, w tym szczegdtowe zasady zagospodarowania, urzadzania
oraz uzytkowania terenow i obiektow budowlanych, zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania
terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

Struktury przestrzenne =zaprojektowano w oparciu o istniejagcy uklad drogowy, uzupehiajac go
o niezb¢dne odcinki drog wewngtrznych. Uzupetnienie uktadu drogowego, w oparciu o rozwigzania zawarte
w zmianie planu miejscowego pozwali na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu oraz nie utrudni przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Wickszo$¢ terenu objetego planem przeznaczona jest pod nowg zabudowe , gtownie o funkcji ustugowe;,
co stanowi kontynuacj¢ zabudowy znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie. Przedmiotowy obszar, ze
wzgledu na dostep do sieci komunikacyjnej, wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieplownicze oraz sieci 1urzadzenia telekomunikacyjne, jest jak najbardziej
predysponowany do ustalonej w zmianie planu zabudowy.

Obszar objety projektem planu zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Czarna Biatostocka” zatwierdzonym Uchwatg Nr XII1/140/2000 Rady
Miejskiej w Czarnej Bialostockiej z dnia 30 maja 2000 r. zmieniong Uchwatami Rady Miejskiej w Czarnej
Biatostockiej: Nr XLIX/383/06 z dnia 24 pazdziernika 2006 r., Nr IV/14/15 z dnia 19 stycznia 2015 r. oraz
Nr XVI/141/20 z dnia 31 marca 2020 r. zmienionej uchwatg Nr XVIII/152/20 z dnia 7 maja 2020 r.
przeznaczony jest pod zabudowe o charakterze przemystowo — skladowym, magazynowym, produkcyjnym
i ustugowym z mozliwo$cia uzupetnienia istniejacej zabudowy obiektami o charakterze gospodarczo —
technicznym (sktady, garaze).

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Biatostocka”.

ZGODNOSC ZWYNIKAMI ANALIZY, OKTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Potrzebe wprowadzenia zmian wykazano w uchwale Nr XLIII/303/18 Rady Miejskiej w Czarnej
Biatostockiej zdnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Biatostocka i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Czarna Bialostocka uznajgc dokument za nieaktualny.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Czescig sktadowa dokumentacji planistycznej przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest opracowanie pn. "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej w Czarnej
Biatostockiej na lata 2021 — 2025", wykonane zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia wykonawczego. Wedlug aktualnego stanu
prawnego opracowanie to nie podlega procedurom opiniowania i uzgodnien ani wytozeniu do publicznego
wgladu. Jego celem jest przedstawienie prognozy skutkéw finansowych, jakie wywota uchwalenie zmiany
planu. Zgodnie z ww. prognoza skutkow finansowych przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy zwigzane
przede wszystkim z opracowaniem zmiany planu i dokumentami z nim powigzanymi oraz realizacjg drég.
W prognozie wykazano rowniez potencjalne wpltywy z podatku od nieruchomosci, potencjalne wpltywy
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Po oszacowaniu wydatkow 1 wptywow bilans jest dodatni i moze
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wyniesé ok. 867 000 zt.

Wykazane w prognozie koszty idochody nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu zmiany planu
miejscowego 1 moga by¢ rozlozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkéw
w polityce finansowania inwestycji."

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej w Czarnej
Biatostockiej spetnia wymogi obowiazujgcych przepiséw imoze byé przedstawiony Radzie Miejskiej
w Czarnej Biatostockiej do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Fabrycznej w Czarnej

Biatostockiej po uchwaleniu bedzie stanowita nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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