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URZĄD MIEJSKI ~ „
w Czarnej Białostockiej

15-020 Czarna Bia~os~ocka, ~. Torc~a 14A

St~iei~za~ z~OłInOŚt z ot~ina~em

2D21 i13-” ~j ~Jchwa1a Nr XXXV1I/186/98 Rady MiejskiejC raz BiałoStoCka, dnza
Z up. T {MJSTI{ZA ~~ ~ios~oc~U~j .

inż. ata Or/oszko
tOEROWN~K REFERATU

GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO z dnia 24 luLego 1998 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania prze
strzennego miasta Czarna Białostocka - osiedle Zamiany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorządzie terytorialnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106,
poz. 496 i Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107 poz.
686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775) oraz art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 41.5, z 1996 r. Nr
106, poz. 496, z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885) stanowi się, co następuje:

DZIAŁ I .- POSTANOWIENIA OGÓLNE

*1~

1. W miejscowym pianie ogólnym zagospodarowania przestrzennego miasta Czarna
Białostocka stanowiącym załącznik Nr 1, 2 i 3 do uchwały Nr XXIX!1 10,”84/ Rady
Narodowej Miasta i Grimy w Czarnej Białostockiej z dnia 19 marca 1984 r. W

sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzen
nego miasta Czarna Białostocka (Dz. Urz. WRN Nr 7, poz. 2, z 1986 r. Nr 20, poz.
13, z 1987 r. Nr 10, poz. 16, z 1989 r. Nr 2, poz. „ z 1990 r. Nr 24, poz. 8, z 1991 r.
Nr 24, poz. 59, z 1993 r. Nr 18, poz. 9, z 1994 r. Nr 12~ poz. 60) wprowadza się
zmianę, polegającą na ustaleniu zasad zagospodarowania terenu w granicach okre
ślonych na rysunku w skali 1:5000 stanowiącym załącznik Nr I do niniejszej uchwa
ly.

2. Integralną częścią zmiany pianu jest rysunek zmiany planu w skali 1:500 stanowią
cy załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały.

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa bez bliższego określe
nia 0:

1) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć linie oddzielające tereny o
różnych f”mkcj ach,
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2) nprz~1nycb iach zułuniowy - należy przez to rozmpiećl~j& k~6ryr~b
—~ —io:e ~ze~—ii z, sci~ bL~yn~ iT~2 jego ~ I ~ 5”. L~ ~1~i

kierunku ulicy lub sasi kuego ierenu,
3) terenie — należy ~irzez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu podstawo~

wyru, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,
4) tisługach należy przez to rozumieć usługi komercyjne realizowane ze środków

inwestorów b~z udziału środków budżetowych gminy lub państwa,
5) urządzeniach towarzyszących - należy przez to rozumieć urządzenia ściśle zwią

zane z prawidłowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektów na terenie określo
nym brnami rozgraniczającymi

1. Oznaczenia graficzne na iysunkach zmiany planu będące ustaleniami obowiązują-
cynii to:

1) linie rozgraniczające tereny a różnych funkcjach bądź różnych zasadach zagospo
darowania, oraz ulice i drogi publiczne - ściśle określone,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne,
2~ Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu będące ustaleniami postulatyw
nyniito:

I) projektowane linie podziałów na działki budowlane,
2) przewidywana lokalizacja projektowanych budynków,
3) warianty rozbudowy budynków czterorodzinnych.

Czarna Bialostocka ~2 03 02
Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu

wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem zmiany pianu dla całego ob~za~u w
wysokości 0% (słownie zero procent). Z~

. in gata O oszko
KIEROWNIK REFERATU

GOSPODARKI NIERUOIIOMCIAMI
~LANOWAN~A P RZE~fREOo

DZIAŁ II- USTALENIA OGÓLNE ZMIANY PLANU

ROZDZIAŁ L Ustalenia W zakresie funkcji obszaru i ksztaltawania zabudowy

Teren objęty zmianą pianu przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową
jednorodzinną.

Podział na działki budowlane zainwestowanego terenu uwarunkowany jest
istniejącą zabudową. Budynki mieszkalne - czworaki - należy rozdzielić na samodziel

URZĄD MIEJSKI
. w Czarnej Białostoci~ej

6~O2o Czarna E4iaiO3tocka ul Torc~a 34/”
woj. pOd”askie

Stw~erdza~ zgodność z ar~g~nałenl
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łVTÓY~1~Qj~r7

ric lokale mieszkabie i v~zaz z częścią gruntu sprzedać dla do~.ychczasowych i~y&ow
ników na warunkach określonych urzez Radę Mi.ejską.

Rozbudowa js~iejący~ domów mieszkalnych czworaków możliwa jest
tylko w ujednoliconych w&ia.ntach, tak, aby po rozbudowie i modernizacji domy miały
jednorodny charakter. .

ROZDZIAŁ 2. Ustalenia w zakresie ochrony i kształtowania środowiska

Na terenach przewidzianych pod zabudowę mieszkaniową zakazuje się lo
kalizacji zakładów produkcyjnych, rzemieślniczych i usługowych uciążliwych dla śro
dowiska i mogących pogorszyć standard zamieszkania np. w zakresie podwyższonego
poziomu hałasu, emisji związków zapachowych, zwiększonego ruchu samochodowego
itp. ponad wytworzone w tym zakresie lokalne tło terenu.

W sytuacjach wątpliwych co do uciążliwości zakładu i dotrzymania wy
UZĄI ~ ~mienionych warunków należy do wniosku o wydanie decyzji o warui~kach zabudowy i

8~O2O Czarna BiaLtocka, uL Torov7s~~SpOd&OWania terenu dołączyć ocenę oddziaływania inwestycji na środowisko tak
woi, podlaskie jak dla obiektów wymienionych w rozporządzeniu Ministra Ochrony Środowiska, Za

Stwierdzam zgodność z orygina~bów Naturalnych i Leśnictwa z 13 maja 1995 r. w sprawie określenia rodzajów in
~ wę~ycji szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziaływania na śro

Czarna Białostocka, ~ULl..~(I~4~ko
Z up. RMISTRZA „

inż.~~~Wb~szko ~ 9
KIEROWNIK REFERATU .

GOSPODARKI NIERIJCHOMOECIAML . .

PLANOWANIA PRZESTRZENNEG~ W zakresie ochrony wod powierzchniowycn i gruntowych ustała się zakaz
lokalizacji obiektów i urządzeń wytwarzających zwiększone ilości ścieków (np. pralni,
myjni samochodowych).

~ „O

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
na całym obszarze wprowadza się zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń emitujących
zanieczyszczenia do atmosfery poza lokalnymi kotłowniami w domach mieszkalnych.

ROZDZIAŁ 4. Ustalenia w zakresie komunikacji

~11

Ustała się obsługę komunikacyjną obszaru następującymi ulicami:
1) układu podstawowego - ulicą Piłsudskiego (5Z) i ulicą Łąkową (20 L),
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2) Ed~ obsiugującego ismiejącymi ulicami dojasdow J: Kosmikie~o, Gołębia i
Zatulany oraz ulicami projektowanymi.

ROZDZIAŁ 5. Uetalenia w zakresie zao~atrzenja w cieple

01~

Zaopatrzenie w ciepło na cele grzewcze i przygotowanie ciepłej wody
użytkowej należy projektować z własnych indywidualnych źródeł ciepła na paliwo
płynne lub energię elektryczną. Wykorzystanie do tego celu gazu ziemnego będzie
możliwe Po doprowadzeniu gazu do Czarnej Białostockiej. .

ROZDZIAŁ 7. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki

~ 13

1. Dostawę energii elektrycznej do istniejących i projektowanych obiektów przewiduje
się w oparciu O istniejący układ niskiego napięcia przewidziany do modernizacji i
dalszej rozbudowy współdziałający ze stacją transformatorową zlokalizowaną poza
obszarem objętym planem.

2. Z uwagi na zwiększone zapotrzebowanie na energię elektryczną w przypadku roz
budowy osiedla przewidziano rezerwę terenu na zlokalizowanie stacji transformato
rowej.

URZĄD MIEJSKI
w Czarnej Białostockiej

ROZDZIAŁ 8. Ustalenia w zakresie telekomunikacji 6-020 Czarna Białostocka, ul, Torowa 14A
woj. pod jaskie

~ 14 St~iordzam zgodność z otyginałeni
7~21 -133~ 1) 2

I. Obsługę osiedla w zakresie wyposażenia w urządzenia telekomunikacyjne ą~1~pst0~

rozwiązać w oparciu o istniejace i prolektowane sieci współpracujące z centralą tele-
foniczną w Czarnej Białostockiej. Z

2. Osiedlową sieć telefoniczną tworzą kable doziemne. ~ O~,oszko
KIEROWNjK REFERATU

GOSPODAR~ NCRU0HOMOSOL~~)
. PLAN0W~N~APRZESTRLEN~E~

ROZDZIAŁ 9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodę
i odprowadzania ścieków

~15

1. Pobór wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpożarowych projektuje się z
miejskiej sieci wodociągowej.

2. Zbiorczą sieć wodociągową będą tworzyły przewody wodociągowe w układzie pier
ścieniowym.
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* 16

I. Ścieki bytowo gospodarcze przejściowo należy O5l22ć w bulvwiduainych
:oi~cach ~:&~yCi” ~JWOZ c d~ ~rJ ~u ~es1~e~ Dzv o~z~ s:~z2tr~ ~ś~”

2, Docelowo przewiduje się odprowadzenie ścieków sauitaniych do kaluzlównego
w ulicy projektowanej (21 L) znajdującej się poza obszarem opracowania, a dalej
do przepompowni P-i zlokalizowanej przy ulicy Polnej - róg Łowci i oczysz
czalni ścieków.

ROZDZIAŁ H). Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

~17

Na wszystkich objętych planem terenach budownictwa jednorodzinnego
należy przewidzieć ukrycia typu lI wykonane w podpiwniczeniach budynków przez
mieszkańców we własnym zakresie w okresie podwyższonej gotowości obronnej pań
stwa.

URZĄD MIEJSKi
w Czarnej Białostockiej ~ 18

6-020 Czarna Bialostocka, ul Tor~a 14A
wo~ podlaskie Zaopatrzenie w wodę w przypadkach awaryjnych należy przewidzieć z

SW~ierdzaIB zgolność z o~glnał~ojektowanej studni głębinowej zlokalizowanej na terenie ogólnodostępnym (skwer u
7021 ..~3 ~iegu ulic Piłsudskiego ) poza granicami planu.

Czarna BiałostoCka, dfl
Z~

~19
a noszho

Alarmowanie 1 zawiadamiame imeszkancow w wypadkach zagrozea prze
r”lOWnN~ P~r~” r~duje się poprzez istniejącą syrenę alarmowi umieszczoną na budynku Terenowego

Zespołu Opieki Zdrowotnej przy ulicy Piłsudskiego w sąsiedztwie terenu objętego
zmianą planu.

~2O

Oświetlenie zewnętrzne należy przystosować do systemu centralnego za
ciemniania i wygaszania.

DZIAŁ ill. USTALENIA SZCZEGÓŁOWE ZMIANY PLANU

~ 21

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu (załącznik Nr 2) symbolem I MN I 2
MN przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wraz z urządze
niami towarzyszącymi.

2. Dla obszaru, o którym mowa w ust. 1, ustała się następujące zasady zabudowy i za
gospodarowania:
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~

Y) istniejąca zabudcwe mi szkamową przezuacza si do modernizacji i rczbu
dowy. bez prawa m~dbudow”,

2) rozbudowa powmna być w~!kcnana z drewna, w p yuadku rozbudowy mu~
rowanej ściany ZWnctrZne należy pokryć drewniarią szalówką (z wyiaucze

niem sidingu),
3) dachy części rozbudowanych bud nków powinny być symetryczne, a kalenice

nie wyższe od kalenic obecnych budynków,
4) stolarka okienna i drzwiowa modernizowanych i rozbudowywanych budyn

ków mieszkalnych powinna być tradycyjna, drewniana, symetryczna i wielo
podziałowa,

5) projektowana rozbudowa powinna uwzględniać kompleksowo caiy budynek-,
aby po rozbudowie budynki zachowały jednorodny charakter arcbitelctoiiicz
fly, URZĄD MiEJSKI

w Czarnej Bialosrockiej
. 16-020 czarna Białostocka, uL Tosma 14A3. Na obszarze, o ktoryni mowa w ust. 1 dopuszcza się: ~ ~d~tię

1) usługi wbudowane w partery budynków mieszkalnych, s~z~~ Z
2) budynki gospodarczo-garażowe parterowe o powierzchni zabudowy do 30 m. 2~21 -03- 02

Z ~up. MISTRZA
*22 .

~nz ta On s~ko
1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu (załącznik Nr 2) symbolem 3 ZP~

przeznacza się pod zieleń urządzoną, parking i drobne usługi wraz z urz~d~-~”~
niami towarzyszącymi.

2. Na obszarze, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się na terenach niezadrzewionych
lokalizację drobnych obiektów handlowych, małej gastronomii i innych usług w
formie zorganizowanej w powiązaniu z zielenią i elementami malej architektury.

*23

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu (załącznik Nr 2) symbolem 4 l”4”~ prze
znacza się pod zabudowę mieszk2niową jednorodzinną wraz z urządzeniami to
warzyszącymi.

2. Dla obszaru, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady zabudowy i za
gospodarowania: .

1! istniejącą zabudowę mieszkaniową przeznacza się do modernizacji i rozbudo
wy, bez prawa nadbudowy,

2! rozbudowa powinna być wykonana z drewna, w przypadku rozbudowy muso
wanej ściany zewnętrzne należy pokryć drewnianą szalówką ( z wykluczeniem
sidingu),

3! dachy części rozbudowanych budynków powinny być symetryczne, a kalenice
nie wyższe od kalenic obecnych budynków,

4/ stolarka okienna i drzwiowa modernizowanych i rozbudowywanych budynków
mieszkalnych powinna być tradycyjna, drewniana, synietl:yczna i wielopodzia
Iowa,
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5) projektowana rozbudowa powiima uwzgiedniać kompleksowo cały hudyneli, aby
~3O rozbudowie budynki zachowały jednorodny charakter areliitekroniczny.

3. Na obszarze, O którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:
I) usiua~. wb dowane w partery budynków mieszkalnych.
2) budynki gospodarczo - garażowe parterowe o ~owierzciini zał udowy dc 30 ni2.

4. Na obszarze, a ktarym mowa w ust. I, możliwe jest zlokahzowame nowych domów
mieszkalnych, jednego na działce wydzielonej, trzech jako uzupehiienie istniejącej
zabudowy. Projektowane domy mieszkalne powinny być parterowe, z poddaszem ii

żytkowym, o kącie nachylenia połaci dachowej 300 450, wysokość posadowienia
partem do 1 me~a nad istniejąęy poziom terenu.

URZĄD MIEJSKI
w Czarnej Białostockiej 24

~O2O Czarna Białoatocka, ul. Tor)wa 14A
woj. pdłaskie

„ ~ oznaczony na rysunku zmiany planu (załącznik Nr 2) symbolem 5 MN prze
St~ierdza~ zgOdflOSC Z oryg znacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wraz z urządzeniami Iowa-

Czarna~ .

Z ~ -~ UR ii~~r oZ8iii, o którym mowa w ust. 1, ustała się następujące warunki zabudowy i
(j~~ zagospodarowania:

inż\~Agata bnoszko

GOSPOD/~~~Ą~JySOkOŚĆ projektowanych budynków mieszkalnych do trzech kondygnacji nad
PRzESTRzEN~ie~ych w tym poddasze użytkowe,

2/ kąt nachylenia połaci dachowej 30°- 45°,
3/ wysokość posadowienia parteru do 1 m ponad isliiiejący poziom terenu

3. Na obszarze, o którym mowa w ust. I dopuszcza się:
1) usługi wbudowane w partery budynków mieszkalnych,
2) budynki gospodarczo - garażowe parterowe o powierzcbni zabudowy do 30 in2.

*25
I. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu (załącznik Nr 2) symbolem 6 MN 1 7

MN przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wraz z urządze
niam.i towarzyszącymi.

2. Dla obszaru, o którym mowa w ust. 1, ustała się następujące zasady zabudowy i za
gospodarowania:
1/ isiiiiejącą zabudowę mieszkaniową przeznacza się do modernizacji i rozbudowy,

bez prawa nadbudowy,
2! rozbudowa powinna być wykonana z drewna, w przypadku rozbudowy murowa

nej ściany zewnętrzne należy pokryć drewnianą szalówką (z wykluczeniem si
dingu), .

3! dachy części rozbudowanych budynków powinny być symetryczne, a kalenice
nie wyższe od kalenic obecnych budynków,

4! stolarka okienna i drzwiowa modernizowanych i rozbudowywanych budynków
mieszkalnych powinna być tradycyjna, drewniana) symetryczna i wielopodzialo
Wa,

5/ projektowana rozbudowa powinna uwzględniać kompleksowo cały budynek, aby
po rozbudowie budynki zachowały jednorodny charakter architektoniczny,
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3. Na obszarze. o którym mowa w usL I dopuszcza sie:
1) ushigi wbudowane w partery budynków esh~yeh,
2) budynki gospodarczo-garażowe ~artcrowe o pow~erzchm zabudowy do 30 m.

4. Na obszarze, o którym mowa w ust, I. możliwe jest zlokalizowanie trzech nOwyCh
domów mieszkalnych, jako uzupehienie istniejącej zabudowy. Projektowane domy
mieszkalne powinny być parterowe, z poddaszem użytkowym. o kącie nachylenia
połaci dachowej 30°- 45°, wysokość posadowienia partem do I metra nad istniejący
poziom terenu,

~26

Teren oznaczony na lysunku zmiany planu (załącznik Nr 2) symbolem 8
ZP,EE przeznacza się pod zieleń urządzoną i urządzenia elektroenergetyczne
(rezerwa terenu pod projektowaną stację transformatorowi) wraz urządzeniami towa
rzyszącymi .

DZIAŁ IV. USTALENIA SZCZEGÓŁOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

~27

L Ustala się następujące parametry techniczne ulic położonych na terenie opracowania:
1/ ulicy Kosińskiego dojazdowej oznaczonej w planie symbolem (Ol D) - szerokość

w liniach rozgraniczających 8,5 in, jezdnia szerokości 5,0 ni (1 x 2 pasy ruchu),
2/ ulicy Gołębiej dojazdowej oznaczonej w planie symbolem (02 D) szerokość w

liniach rozgraniczających 8,0 in, jezdnia szerokości 5,0 m (1 x 2 pasy ruchu),
3/ ulicy Zamiany dojazdowej oznaczonej w planie symbolem (03 D) - szerokość w

liniach rozgraniczających 8,0 in, jezdnia szerokości 5,0 in (1 x 2 pasy ruchu),
4/ ulic projektowanych dojazdowych oznaczonych w planie symbolami (04 D) i (05

D) - szerokość w liniach rozgraniczających 8,0 m, jezdnia szerokości 5,0 ni (1 x
2pasy mchu), .

5/ ulicy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem (06 D) - szerokość w liniach
rozgraniczających od 10,0 m dc 12,0 ni, jezdnia szerokości 6,0 m (1 x 2 pasy ni
chi),

6/ ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego w planie symbolem (07 D) - szerokość w li
niach rozgraniczających 5,0 ni.

~ 28

W obrębie linii rozgraniczających ulic, o których mowa w ~ 26 zakazuje się
lokalizacji obiektów budowlanych, w tym tymczasowych, z wyj ątkiem urządzeń tech
niczntych dróg i związa1”i~l”~~piem. St~jetdZam zgoriność Z or~gifl8~em

2021 -03- 02
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DZIAŁ V. POSTANOWIENIA KOŃCOWE

~ 29

W zakresie uregUl.Owai:lym nm~e~szą uchwalą tTac~ moc uohwala Nr
XX]Xii 10/84 Rady Narodowej Miasta i Gnmiy w Czarnej Białostockiej z. dnia 19 mai
ca 1984 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania
przes~zeriflego miasta Czarna Białostocka (Dz. Urz. WRN Nr 7, poz. 52, z 1986 r. Nr
20, poz. 213, z 1987 r. Nr 10, poz. 116, z 1989 r. Nr 2, poz. 5, z 1990 r. Nr 24, poz. 68,
z 1991 r. Nr 24, poz. 159, z 1993 r. Nr 18, Poz. 99, z 1994 r. Nr 12, poz. 60).

~ 29

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta i Gminy w Czarnej
Białostockiej.

~ 30

Uchwała wchodzi w Życie po upływie 14 diii od dnia ogłoszenia w Dzienni
ku Urzędowym Województwa Białostockiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej
I-I mgr Waldemar Magusiewicz

URZĄD MIEJSKI
w Czarnej Białostockiej .

o~Q2O Czarna Ri&o3~cka ul. Tor,wa 14A
woj. podlaskie

Siwierdzatu zgodność z oryginałeiu
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