Protokét nr 22/23
z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej

w dniu 27 lutego 2023 roku.

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Komisji Rewizyjnej:

1) Anna Siemienowicz - Przewodniczaca Komisji,
2) Eugeniusz Ciuruk - Zastepca Przewodniczacej Komisji,
3) Luiza Dobrowolska - cztonek Komis;ji,

4) Dawid Jurczewski - cztonek Komisji.

W posiedzeniu Komisji Rewizyjnej rowniez wziety udziat i wyjasnien udzielity:

1) Agnieszka Dyda - Zastepca Burmistrza,

2) Agata Onoszko - Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania

Przestrzennego w Urzedzie Miejskim w Czarnej Biatostockie;j.
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Przedmiotem kontroli byta analiza gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi
nalezagcymi do Gminy Czarna Biatostocka oraz dochody Gminy z tytutu sprzedazy mienia, za lata 2021

- 2022. Obejmowata nastepujace zagadnienia:

1) obowiazujace zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

oraz zasady wynajmu lokali uzytkowych;

2) wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Biatostocka oraz wykaz lokali uzytkowych

nalezacych do Gminy;

3) wielko$¢ wptywow czynszowych oraz stan zalegtosci czynszowych, odrebnie za rok 2021 i rok

2022;

4) plany zwiazane z przeprowadzeniem inwestycji, remontéw i modernizacji w gminnym zasobie
mieszkaniowym i lokalach uzytkowych majacych na celu poprawe uzytecznosci oraz ich

finansowanie (Zrodta i wysoko$¢ planowanych kosztow);
5) dochody Gminy z tytutu sprzedazy mienia.
Porzadek posiedzenia;
1. Otwarcie posiedzenia, zmiany w porzadku obrad.

2. Kontrola w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi nalezgcymi

do Gminy Czarna Biatostocka oraz dochody Gminy z tytutu sprzedazy mienia, za lata 2021 - 2022.
3. Sprawy rézne (sprawy biezace, korespondencja, oswiadczenia i komunikaty).

4. Zamkniecie posiedzenia Komisji.

Ad. 1)
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Obradom przewodniczyta Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Anna Siemienowicz, ktéra po otwarciu
obrad Komisji stwierdzita, ze liczba obecnych Radnych na posiedzeniu zabezpiecza regulaminowe
kworum do podejmowania prawomocnych uchwat i decyzji Komisji. Nastepnie powitata wszystkich
przybylych na posiedzenie i przedstawita porzadek obrad. Zadnych propozycji zmian powyzszego

porzadku nie zgtoszono. Porzadek obrad zostat jednogtosnie przyjety.

Ad. 2)

Komisja, dokonujac kontroli w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi
nalezagcymi do Gminy Czarna Biatostocka oraz dochodéw Gminy z tytutu sprzedazy mienia, za lata

2021 - 2022, ustalita:

Sprawdzono obowigzujace przepisy i procedury wynajmowania lokali mieszkalnych i lokali

uzytkowych nalezacych do Gminy.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna

Biatostocka okreslaja:

- ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.);

- uchwata Nr XXX1/267/21 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 7 pazdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Czarna Biatostocka (Dz.Urz.Woj.Podl. z 2021 r. poz. 3930);
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- uchwata nr XXXIX/361/22 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 25 sierpnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Czarna Biatostocka na lata 2022 - 2026 (Dz.Urz.Woj.Podl z 2022 r. poz. 3692).

Obowiazujaca procedura przyznawania lokali:

1. Osoba zainteresowana najmem lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Biatostocka
powinna ztozy¢ wniosek w Urzedzie Miejskim w Czarnej Biatostockiej. Kolejnym etapem jest

analiza wniosku zgodnie z ww. przepisami.

2. Jezeli wniosek spetnia wymogi okreslone w uchwale Nr XXX1/267/21 Rady Miejskiej w Czarnej
Biatostockiej z dnia 7 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Biatostocka, zostaje wpisany do
rejestru osob zakwalifikowanych do przydziatu badZ zamiany lokali mieszkalnych stanowiacych

mieszkaniowy zaséb Gminy Czarna Biatostocka.

3. Whnioski rozpatrywane s3 przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowsa, ktéra na posiedzeniach ustala
listy oséb oczekujacych na przydziat lokalu lub zamiane lokalu z zasobu Gminy Czarna

Biatostocka.

4. W miare pozyskiwania przez gmine wolnych mieszkan, zawierane s3 umowy najmu.
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Obowiazujace przepisy przy najmie lokali uzytkowych bedacych wtasnoscia Gminy Czarna

Biatostocka:

1) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 ze

zm.);

2) uchwata nr XXXVI11/299/05 Rady Miejskiej w Czarne] Biatostockiej z dnia 25 paZdziernika 2005 r. w
sprawie okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich

wydzierzawiania na okres diuzszy niz trzy lata (Dz.Urz.Woj.Podl. z 2016 r. poz. 2016);

3) zarzadzenie Nr 220/20 Burmistrza Czarnej Biatostockiej z dnia 3 listopada 2020 r. w sprawie
ustalenia optat z tytutu korzystania z gruntéw i budynkéw niemieszkalnych stanowiagcych mienie
Komunalne, zmienione zarzadzeniem Nr 232/20 z dnia 3 grudnia 2020 r. oraz zarzadzeniem

Nr 346/21 z dnia 17 grudnia 2021 .

Obowiazujaca procedura wynajmowania lokali uzytkowych:

1. Aby wynaja¢ lokal uzytkowy nalezy ztozy¢ wniosek w Urzedzie Miejskim w Czarnej

Biatostockiej, okreslajacy przedmiot najmu, cel oraz okres planowanego najmu.

2. Kolejnym etapem jest przygotowanie wykazu nieruchomosci przeznaczonych do najmu oraz
podanie go do publicznej wiadomosci. Wykaz zostaje wywieszony na tablicy ogtoszen
tutejszego urzedu a takze zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Czarnej
Biatostockiej (BIP), na okres co najmniej 21 dni. Informacje o zamieszczeniu wykazu podaje
sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co

najmniej powiat.
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3. Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawarcie umow
uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Rada Miejska moze wyrazic zgode na

odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

Rada Miejska w Czarnej Biatostockiej, w § 13 ust. 2 uchwaty Nr XXXVII/299/05 z dnia

25.10.2005 r., okreslita przypadki, w ktérych nie ma zastosowania ww. przepis, tj.:
1) na cele publiczne,

2) przeznaczonych na potrzeby administracji samorzadowej,

3) przeznaczonych na potrzeby gminnych zaktadéw i jednostek budzetowych,
4) gdy dwa kolejne przetargi nie wyltonity dzierzawcy lub najemcy,

5) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, ktory spetnia tacznie nastepujace

przestanki:
a) dzierzawit lub wynajmowat nieruchomos$c¢ przez okres, co najmniej 10 lat tacznie,

b) grunt jest zabudowany, zabudowa ma charakter staty, a zagospodarowanie tej
nieruchomosci jest zgodne z tresciag umowy oraz z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego,

¢) wartosé poniesionych przez dzierzawce naktadow przewyzsza wartosé zajetego na

ten cel gruntu,
d) wywiazuje sie ze zobowigzan wobec Gminy.

6) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, ktéry posiada umowe dzierzawy lub
najmu na okres do 3 lat i wywiazuje sie ze zobowigzan wobec Gminy. Przediuzenie
umowy dzierzawy lub najmu nastepuje na wniosek Dzierzawcy (Najemcy), ztozony przed

uptywem terminu na jaki zostata zawarta umowa dzierzawy (najmu).

4. W przypadkach nieokre$lonych powyzej, odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu
zawarcia umowy dzierzawy wymaga kazdorazowo zgody Rady Miejskiej w Czarnej

Biatostockiej.
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5. Umowy na okres krétszy niz 3 miesigce zawierane sg bez podania do publicznej wiadomosci

(bez wykazu).

6. Wykaz sporzadza sie i podaje do publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 miesiecy strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama

nieruchomos¢é.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Biatostocka:

Gmina Czarna Biatostocka posiada w swoim zasobie mieszkaniowym 153 lokale znajdujace sie
w 26 budynkach potozonych na terenie miasta i gminy Czarna Biatostocka (wg stanu na dzien 1 lutego
2023 r.). Sa to lokale mieszkalne znajdujace sie zarébwno w budynkach bedacych wiasnoscig Gminy, jak

réwniez w budynkach, w ktérych gmina jest jednym z wspétwtascicieli.

taczna powierzchnia uzytkowa lokali gminnych wynosi 6133,80 m?.

Lokale uzytkowe

Gmina posiada lokale uzytkowe w budynkach w Czarnej Biatostockiej: przy ul. Pitsudskiego 9,

ul. Torowej 1i ul. Torowej 9.

Ogodlna powierzchnia lokali w budynku przy ul. Pitsudskiego 9 wynosi 654 m?2 Powierzchnia
zajmowana przez najemcow to 126,52 m®. Powierzchnia zajmowana przez uchodzcéw z Ukrainy to

148,12 m*.

W zwigzku z tym, ze lokale te nie byty wynajmowane pojedynczo, a planowana jest modernizacja

budynku, dotychczas nie zostaty ponumerowane.
Ogoblna powierzchnia lokali w budynku przy ul. Torowej 1 wynosi 1458,20 m?.

Wykaz lokali uzytkowych znajdujacych sie w budynku przy ul. Torowej 1
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nrpom. | rodzaj pomieszczenia

0.1 pom. gosp.
0.2 pom. gosp.
0.3 : pom. gosp.
0.4 pom. gosp.
0.5 komunikacja
0.6 : pom. gosp.
0.7 wezet cieplny
0.8 garaz

0.9 : garaz
0.10 garaz
0.11 pom. gosp.
0.12 : komunikacja
0.13 pom. gosp.
0.14 komunikacja
0.15 pom. gosp.
0.16 wC
0.17 komunikacja
0.18 : archiwum
0.19 rozdz. elektr.
0.20 pom. gosp.
1.1 : komunikacja
1.2 komunikacja
1.3 wce

1.4 : wC

1.5 pom. biurowe
1.6 pom. socjalne
1.7 : apteka

1.8 pom. biurowe
1.9 wce

1.10 : komunikacja
1.11 gabinet lekarski
1.12 gabinet lekarski
113 gabinet lekarski
1.14 gabinet lekarski
1.15 gabinet lekarski
1.16 : rejestracja
1.17 gabinet lekarski
1.18 gabinet lekarski
119 komunikacja
1.20 pom. socjalne
1.21 komunikacja
1.22 : wC

1.23 wC

1.24 WwC
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1.25 pom. gosp.

1.26 komunikacja

1.27 gabinet lekarski

128 komunikacja

1.29 pom. gosp.

1.30 komunikacja

1.31 : wC

1.32 gabinet lekarski

2.1 pogotowie ratunkowe 20,8

22 wc

2.3 wc

2.4 pom. gosp.

2.5 i  pogotowie ratunkowe

2.6 pom. biurowe

2.7 pom. biurowe

2.8 : pom. biurowe

2.9 pom. biurowe

2.10 pom. biurowe

2.11 : pom. biurowe

2.12 pom. biurowe

2.13 pom. biurowe

2.14 gabinet lekarski N 225
2.15 wC 27
2.16 komunikacja 5,2

2.17 : pom. socjalne

2.18 rejestracja

2.19 WwC

220 wc

2.21 pom.gosp. ¢ 7
2.22 we 09
223 .. pom.biurowe . 1835
224 pom.biurowe 87
2.25 pom.biurowe 181
226 pom. biurowe N 35
2.27 komunikaga ¢ ¢ 1885

Ogoblna powierzchnia lokali w budynku przy ul. Torowej 9 wynosi 928,03 m?.

Wykaz lokali uzytkowych znajdujacych sie w budynku przy ul. Torowej 9

nr pom. rodzaj pomieszczenia . pow.m? .
1.1 ‘ komunikacja
1.2 komunikacja
1.3 wce
1.4 : komunikacja/szatnia
1.5 fazienka
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1.6 sala préb muz. 24,44

1.7 pom. gosp.

1.8 pom. biurowe

1.9 wc

1.10 komunikacja

1.11 pom. biurowe ¢ 2471
1.12 pom. biurowe 1502
1.13 POM. BOSP: b 400
114 POM. BOSP: b 320
1.15 pom. biurowe 14,53

1.16 komunikacja

1.17 komunikacja

1.18 pom. biurowe

1.19 wC

1.20 komunikacja

1.21 komunikacja

1.22 fazienka

1.23 czytelnia

1.24 ksiegozbior

1.25 pom.biurowe 2914
1.26 sala spotkar ....5148
1.27 pom.gosp. i 2,50
1.28 magazyn podr. 3,73

1.29 pom. gosp.

1.30 magazyn podr.

1.31 komunikacja

1.32 sala ¢wiczen

1.33 sala ¢wiczen

1.34 komunikacja

1.35 fazienka

1.36 fazienka

1.37 komunikacja

1.38 komunikacja

2.1 sala spotkan

2.2 pom. biurowe

2.3 fazienka

2.4 pom. biurowe

2.5 komunikacja

2.6 komunikacja

2.7 pom. biurowe

2.8 pom. gosp

2.9 pom. gosp

2.10 pom. biurowe

2.11 pom.biurowe

2.12 WwC

10/13




2.13 komunikacja

2.14 pom.biurowe

2.15 pom.biurowe

216 pom.biurowe

2.17 pom.biurowe

2.18 komunikacja

2.19 : pom.biurowe

2.20 komunikacja

2.21 komunikacja

222 tazienka

2.23 czytelnia

2.24 ksiegozbior

225 ....pombiuowe - 2367 ..
2.26 pom.biurowe 7,87
2.27 magazyn

228 magazyn

2.29 komunikacja

2.30 pom. gosp

2.31 pom. gosp

Wielko$¢ wpltywdw czynszowych oraz stan zalegtosci czynszowych:

Burmistrz Czarnej Biatostockiej ustala stawki czynszu w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej

lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, w oparciu o stawke bazowa czynszu

i z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos$¢ uzytkowa.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu sg realizowane na podstawie uchwaty

nr XXXIX/361/22 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna

Biatostocka na lata 2022 - 2026 (Dz.Urz.Woj.Podl| z 2022 r. poz. 3692).

W uchwale okreslono réwniez zakres dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Biatostocka m.in. dazenie

do zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu poprzez:

- reagowanie w momencie pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne
okresy ptatnosci - ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny;

- okreSlenie sposobdéw udzielania pomocy - ze srodkdw pomocy spotecznej, udzielenie informaciji

w kwestii mozliwosci ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy, badz udzielenie obnizki czynszu;
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umozliwienie dtuznikom zajmujacym lokale mieszkalne i socjalne, zmiany formy sptaty zadtuzenia

czynszowego poprzez wykonywanie $wiadczen rzeczowych - pracy.

Wielko$¢ wptywow czynszowych oraz stan zalegtosci czynszowych ( stan na 31 grudnia)

2021

2022

wplywy czynszowe

546 762,82 z

544 154,63 zt

zalegtosci czynszowe

226 381,48 zt

254 545,30 zt

Plany zwigzane z przeprowadzeniem inwestycji, remontow i modernizacji w gminnym zasobie

mieszkaniowym i lokalach uzytkowych.

Plany remontowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych stanowiacych

mieszkaniowy zaséb Gminy Czarna Biatostocka na zostaty okreslone w uchwale Nr XXXIX/361/22 Rady

Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Biatostocka na lata 2022-2026.

Koszty inwestycyjne, remontéw oraz modernizacji pokrywane bedg ze Srodkéw pienieznych budzetu

Gminy Czarna Biatostocka.

Planowana wysoko$¢é wydatkow:

Lp Adres Potrzeby remontowe wynikajace ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
2022 2023 2024 2025 2026
1. | ul. Wrzosowa 1 modernizacja osuszenie i zagospodaro -
Czarna Biatostocka instalacji izolacja wanie
elektrycznej fundamentéow przestrzeni
wspolnych
2. | ul. Wrzosowa 2 modernizacja osuszenie i zagospodaro -
Czarna Biatostocka instalacji izolacja wanie
elektrycznej fundamentéow przestrzeni
wspolnych
3. | ul. Wrzosowa 3 naprawa zagospodaro-
Czarna Biatostocka pokrycia wanie
dachowego przestrzeni
wspolnych
4. | ul. Wrzosowa 4 naprawa remont zagospodaro-
Czarna Biatostocka pokrycia kominéw poza wanie
dachowego potacig dachu przestrzeni
wspolnych
5. ul. LeSna 5 uzupetnienie
Czarna Biatostocka ubytkéw
tynku
6. ul. Marszatkowska 25 uszczelnienie remont
Czarna Biatostocka pokrycia kominéw poza
dachowego potacia dachu
7. | ul. Marszatkowska 1 remont
Czarna Biatostocka kominéw poza
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potacia dachu
8. | ul. Kosinskiego 5 uszczelnienie remont
Czarna Biatostocka pokrycia kominéw poza
dachowego potacia dachu
9. | ul. Czajkowskiego 11 remont naprawa
Czarna Biatostocka kominéw poza fundamentéw
potacig dachu
10. | Niemczyn 36 naprawa pieca wymiana
kaflowego pokrycia
dachowego i
orynnowania
11. | Niemczyn 44 uszczelnienie
pokrycia
dachowego
Rok 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty 4000 zt 5000 zt 4000 zt 5000 zt 4500 zt
inwestycyjne
Koszty
remontéw oraz 105 000 zt 20 000 zt 15000 zt 20 000 zt 10 000 zt
modernizacji

Dochody Gminy z tytutu sprzedazy mienia:

W roku 2021:
1) sprzedaz dziatki ul. Prusa 2 - 712 154,00 zi,
2) sprzedaz dziatki ul. Traugutta 2 - 511 794,00 zt,
3) sprzedaz lokali mieszkalnych - 283 920,50 zt,
4) sprzedaz samochodu - 700,00 zt,
5) sprzedaz drewna, ptyt azurowych - 901,46 zi,
6) sprzedaz kosiarki (traktorka) - 121,95 zi.

W roku 2022 r.:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych - 99 991,60 zt,
2) sprzedaz ztomu - 900,00 zt.

Komisja Rewizyjna po dokonaniu kontroli dokumentacji zgromadzonej w Urzedzie stwierdza, iz
przyznawanie i wynajmowanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna
Biatostocka oraz wynajmowanie lokali uzytkowych bedacych wtasnoscia Gminy Czarna Biatostocka
odbywa sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i procedurami. Ponadto, po wystuchaniu wyjasnien
na zadawane przez cztonkédw Komisji pytania i po przeprowadzonej analizie przedstawionych
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informacji pozytywnie ocenia realizacje przyjetych przez Rade Miejska uchwat w sprawie okreslania
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania na
okres dtuzszy niz trzy lata oraz w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Biatostocka na lata 2022-2026.

Ad. 3

Wolnych wnioskéw i spraw réznych nie zgtoszono.

Ad. 4

W zwigzku z wyczerpaniem sie porzadku obrad Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej zamkneta

posiedzenie.

Na tym protokét zakonczono i podpisano:

1. Anna Siemienowicz - Przewodniczaca KOMISi ...cocceeueuerieiiineceeceeeeeeeecceeete e e se e e sve e

2. Eugeniusz Ciuruk - Zastepca Przewodniczacej KOMISji ......ccucueveremenecieececerieneeee e e e e

3. Luiza Dobrowolska — CZEHONEK KOMUS|i .uouueveereeriineiieeeeeceeeeeereireiee vt eeseeseeereerveesnesreernesrssnesreee

4. Dawid Jurczewski — CZHoNEK KOMIS]i c.ueevieeieneiiiiieeiieeceeceeceete ittt e e eeseeseeeresresresvesresevssevssrsaes

W zataczeniu:

1) lista obecnosci
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